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ACRONIMI UTILIZZATI NEL TESTO

PGT- Piano di Governo del Territorio

DdP- Documento di Piano

PdR- Piano delle Regole

PdS Piano dei Servizi

AT-  Ambiti di trasformazione

PRG Piano Regolatore Generale

PA-  Piani attuativi

PCQ Permesso di Costruite Convenzionato
PIl-  Piani integrati di intervento

PTR Piano territoriale regionale

PPR; Piano Paesaggistico Regionale
PTCPR Piano Territoriale Provinciale

PLIS RTOParco Locale di Interesse Sovraccomunale Rile Tenore Olona
PIF¢  Piano di Indirizzo Forestale

VAS; Valutazione ambientale strategica
RER; Rete ecologica regionale

RER; Rete ecologica provinciale

REQ, Rete ecologica comunale

Relazionalella Variante 2 ddPGT



COMUNE DI INARZO

1. ELABORATI DEL PGT I

Il Documento di Piano & composto dai seguenti elaborati.

QUADRO RICOGNITIVO E PROGRAMMATORIO

DdP A1 | temi del PTCP: viabilita e mobilita, ambiti agricoli, rilevanze del paesaggio e d
ambientali, rischi e censimento dissesti

DdP A 2
Trasformabilita dei boschi ammesse dal Piano di Indiforestale (PIF) vigente
DdP A3 Rete Ecologica Regionale e Rete Ecologica Provinciale
DdP A 4.1 I vincoli territoriali sovracomunali
DdP A 4.2 | vincoli territoriali locali
DdP A5 Riserva Naturale Orientata Palude Brabbia. Piano &slerva

QUADRO CONOSCITIVO DEL TERRITORIO COMUNALE

DdP B 1 Stato di attuazione delle previsioni di Piano

DdP B2 Le istanze pervenute

DdP B 3 Consumo di suolo. Verifica della soglia di riduzione dell'urbanizzazione amme:
gli Ambiti diTrasformazione

DdP B 4 Consumo di suolo. Confronto dello stato di fatto e di diritto della Variante 2
2/12/2014

INDIRIZZ] E PROPOSTE PROGETTUALI

c1l1 Linee strategiche per la mobilita

c1l.2 Linee strategiche per le aree vertfgcologia ed il paesaggio

Cc13 Linee strategiche per gli insediamenti ed i servizi

Cl4 Linee strategiche per la rete ecologica comunale

cz2 Ambiti di trasformazione ed indirizzi generali di pianificazione urbana

c3.1 Ambiti ditrasformazione, indirizzi generali di pianificazione urbana e aree ag!
strategiche del PTCP

C3.1a Ambiti di trasformazione, indirizzi generali di pianificazione urbana e aree ag
strategiche del PTCP. APPROFONDIMENTO

C3.2 Ambiti di trasformaione, indirizzi generali di pianificazione urbana e aree bos
del PIF

C3.2a Ambiti di trasformazione, indirizzi generali di pianificazione urbana e aree bo
del PIF. APPROFONDIMENTO

c4 Norme

c41 Schede Ambiti

C5 Relazione

Relazionalella Variante 2 ddPGT 6
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2. LAFORMAZIONE DEL PIANO E GLI OBIETTIVI GENERALI I

2.1. LA FORMAZIONE DEL PIANO

zZ

Il PGT istituito dalla legge urbanistica regionale n.12 del 2005 &€ composto da tre documenti fondamentali: il
Documento di piano, il Piano dei servizi e il Piano delle regole.

IL Piano di Governo del Territorio (PGT) come nuovo strumento di pianificazenisto dalla L.R. 12/2005,

£ S33S dzNDBlFYyA&aGAOF RA wS3IA2yS [2YO0FNRAF y2y aiA Yo
stabilendo prevalentemente i parametri edificatori che presiedono allo sviluppo insediativo. Si pone invece
come strumento che stabilisce le regole per tutti gli interventi che concorrono a qualificare le trasformazioni
RSt (Saadzi2z daNBly2d b2y az2f2 S GNIFraF2N¥YIITA2yA O
sione della citta, ma il piano diventa strumte organico di riordino per tutti gli interventi che riguardano

ft Q2NHII yAaY2 dz2NDIy2e

Lt LIAFY2 O2a0NHzZA &a0S Af LINRP3ISHGG2 RA OAGOLI adzZ f
entro un disegno che coniuga le trasformazioni e 16 9AlJLJ2 > O2y dzy QF RS3dzZt ¢S S
servizi ed infrastrutture, ponderata non in forma parametrica, bensi come effettivo collante che struttura il
sistema urbano.

/2y Af tD¢ fQ20ASGGAGB2 LINRYLF NR 2 QKpfanificaiony, ¥ duglld & G NI
operare per definire le opportune e migliori condizioni di organizzazione del tessuto urbano, rispetto alle
potenzialita ed alle criticita che connotano il sistema ambientale, infrastrutturale ed insediativo del territo-
rio.

Il PGT e uno strumento complesso, articolato in piu atti, dotati ciascuno di propria autonomia tematica ma
concepiti in un unico e coordinato processo di pianificazione, per perseguire un progetto coordinato di citta
in grado di mettere in relazione posi#i infrastrutture, servizi, caratteri insediativi rispetto alle esigenze
RSEf{QIroAGIFENE S RSttS [GUGAGAGE SO2y2YAOKS S a20Al
I DdP ha una doppia valenza: delinea il quadro di riferimento di lungo periodo a scala territonibbne u

e stabilisce le strategie attuative per il periodo del mandato amministrativo; fornisce il quadro conoscitivo
del territorio e inquadra il comune nella pianificazione sovraordinata; individua gli ambiti di trasformazione
e ne detta gli indirizzi; cksifica il territorio in relazione alla sensibilita paesistica e indica le strategie di sal-
@ Adz NRAIF S NAO2YLIRaAl A2yS RSt LI Sal3aarzeo Lf 5Rt
Per i piccoli Comuni la L.R. 12/2005 prevede uno strumento semifitaui Documento di Piano, Piano
delle Regole e Piano dei Servizi costituiscano uno strumento unitario che integra in una struttura coordinata
i tre strumenti previsti invece per i PGT dei Comuni di dimensione maggiore.

La pianificazione dei servizi e delle infrastrutture, non & piu demandata ad uno strumento ad uno specifico
piano (Piano dei Servizi) ma viene invece integrata sotto il profilo normativo in un unico testo che definisce
fS NB3I2t S RQAY ILSNESNEIR2XY N 2LFUNI X20ASY LSS YSy G T A2y S
zione della rete ecologicsi integrano anche in termini di elaborazioni grafiche negli strumenti di gestione
del tessuto consolidato.

Questo strumento unitario individua quindi inrfoa sinergica sia le scelte relative alle nuove opportunita
insediative, anche attraverso interventi di rigenerazione degli ambiti dismessi, e definisce contestualmente
le regole per il governo degli interventi sul tessuto urbano consolidaai servizinel rispetto dei vincoli
ambientali e degli indirizzi di tutela e valorizzazione paesaggistica del territorio

Il vigente PGT aveva il compito fondamentale di compiere il passaggio strategico dal modello di pianifica-
zione consolidata del piano regolatoae nuovi criteri di approccio ad un governo della gestione integrata
delle trasformazioni del territorio promosso da Regione Lombardia con lo strumento del PGT.

I LI NLGANB RFffQFylfAa&aRGTRA quindale gtiteffditiam entad@to Al nuRvof &)
piano prende in considerazione scenari di riqualificazione e di trasformazione del tessuto urbano coerenti
con le mutate codizioni socieeconomiche, con le differenti prospettive del programma amministrativo e
soprattutto con | nuovi indizzi della pianificazione di livello sovraordinato.

Relazionalella Variante 2 ddPGT 7
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Le nuove scelte di pianificazione prendono infatti in considerazione le direttive della nuova legislazione re-
gionale che ha come finalita il contenimento del consumo di suolo, con la prospettiva diean@&/&050 ad
azzerare le previsioni che comportano la trasformazione ai fini insediativi urbani di suolo agricolo e di aree
naturali. Per rendere piu efficace tale percorso Regione Lombardia ha promulgato nuove direttive per age-
volare il recupero del paimonio edilizio dismesso o sottoutilizzato attraverso gli strumenti della rigenera-
zione urbana che hanno come obiettivi generali:

a) garantire lo sviluppo sociale ed economico sostenibile;

b) reintegrare funzionalmente il sistema urbano;

c) increnentare le prestazioni ambientali, ecologiche, paesaggistiche, energetiche e sismiche;

RO AYLX SYSY(GIFINB t QSTFFAOASYT L+ S tF &aAO0dzNBT 1T F
In una piccola realta quale quella di Inarzo non é agevole opstitema ddk rigenerazione. Il nuovo PGT

ha comunque raccolto queste linee guida proponendo, alla scala urbana che gli compete, interventi mirati
di rigualificazione di alcuni ambiti dismessi o sottoutilizzati oltre al progetto piu generale di rivitalizzazione
del nucleo di antica formazione.

I Comune dinarzoha dato avvio al procedimento di revisione del PGT con delibera di Giunta Comunale
24/2019del 30 maggio2019, e con il medesimo atto e stato dato avvio alla correlata proceduve&i.

La Variante 2 al PGT vigente costituisce una revisione generale dello strumento urbanistico che si inquadra
LISNB yStfS @FNAFYGA RA Odza Ff O02YYF n RSffQF NI ¢
riduzione del consumo di suolo, rispetto alla sithezy S RSf f 2 &G NHzYSy (2 dzNBI| Yy
vigore della legge, ed alla variante n. 1. Recepisce peraltro gli indirizzi del legislatore regionale in materia d
rigenerazione urbana e quelli generali relativi al contenimento del consumo di, sumiaostituisce perd in
maniera compiutdo strumento urbanistico di adeguamento alle nuove disposizioni regionali ed in partico-
fINB FftflF RANBGIGAGBGS RSt tewod [ A0St dF 2LISNF G |
stanziale contenimeto delle previsioni urbanistiche attraverso la riduzione sia della capacita edificatoria
complessiva che delle aree libere interessate da edificazione, rimandando pero il pieno adeguamento dello
AUNHzYSy G2 daNBFyAadaoO2 adzO GefaiTariitddialerdSGoordnarhentd della PiodNE ¢
vincia di Varese.

Relazionalella Variante 2 ddPGT 8
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2.2. OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE LOCALE E RACCORDO CON GLI OBIETTIV|I DELL/
FICAZIONE SOVRAORDINATA

I PGT 201@i basava su una serie di obiettivi di natura generale, arf@ra oggi possono costituire un
riferimento per la nuova pianificazion€osi come la Variante generale intervenuta2td6ha confermato

gli obiettivi del PGT previgente focalizzando la propria attenzione sulla revisione delle scelte di pianificazione
in particolare per quanto riguarda i servizi e alcuni ambiti di trasformazione, ancora oggi le politiche di pia-
nificazione, seppure in un contesto economico mutato, ed in una condizione di maggiore attenzione ai temi
ambientali, per Inarzo perseguono oltigt generali di tutela e valorizzazione del contesto paesaggistico ed
FYOASYGlFrtS RFEEEQIEGNR S RA YAIEA2NB ljdzr t AFAOLT A2
limitati interventi di completamento e ricucitura del tessuto insedia@vdi miglioramento dei servizi e delle
infrastrutture.

Lavariantedel 2017.JS NB S3dzS f Q260 ASGGA G2 RA NAGPSRSNBE S ao0S:
di natura fruitiva e turistica del contesto territoriale ed ambientale ed incrementaeduotenzialita inse-
diative in ambito urbano. Il nuovo PGT nasce invece dalla necessita di ricondurre tali scelte ad una dimen:
sione piu accettabile, con una sostanziale riduzione delle previsioni insediative ed infrastrutturative che in-
terferiscono con lautela degli ambiti naturali ed agricoli, e attraverso una significativa riduzione del carico
insediativo previstmegli ambiti di completamento del tessuto urbano consolidato.

In linea con le nuove direttive regionali in materia di riduzione del consursnalo, si € operata una pun-

GdzZl £ S NBEGAAA2YS RSttS a0StaGS AyaSRAIFGAGSE LISNES
orientando le scelte strategiche insediatiméinchépossano concorrere fattivamente alla creazione di un
sistema di erde urbano con valenza di connessione ecologica.

Allo stato attuale si riscontra un livello basso di attuazione delle previsioni insediative dei previgenti stru-
menti di pianificazione, ciononostante le previsioni non attuate risultano ancora oggi anrtasgra attuali

e coerenti con i nuovi obiettivi e con gli indirizzi regionali in materia di pianificazione territoriale ed urbana

Il primo obiettivo della Variante stato pertanto quello di rivederde scelte di pianificazione rispetto ai di-
versiconB 3 GA dzNBFyA SR Ay NBtIFTA2yS fftQ20ASGdGA@2 38
paesaggistica tra il tessuto urbano e il contesto di particolare valenza ambientale che lo circonda, cogliendo
le opportunita che le porosita esistentiforiscono per il rafforzamento di un sistema del verde a tutela di

tali relazioni.

WAALISGGO2 FEftQAYAASYS RA 20ASUGAGA 3IASYSNIftAx I yoO:
zione Comunale ha inteso circoscrivere il campo di aziohewt®o PGT per quanto riguarda alcuni aspetti
A0NF GSAAOAST Tt FAYS RA YAada2NINBE t QSTFFAOFOAlI RSt

In relazione al contesto ambientale in cui si collbeazq gli interventipromoss dal PGT, seppure di rde-

sta dimensione e puntuali, prendono spunto dadlirizzi strategici declinati dalla pianificazione regionale.

Sia per quanto riguarda la tutela e la valorizzazione del sistema ecologico territoriale, mediante il progetto
di ricogruzione e potenziamento di una rete ecologica di scala regionale. Sia per la riqualificazione di un
paesaggio che nel corso degli ultimi decenni ha subito pesanti impatti negativi per effetto di uno sviluppo
insediativo ed infrastrutturale non edjibrato e disorganico.

Pur considerando che ai sensi della LR 12/05 lo scenario di riferimento temporalecdmh&nto di Piano
dovrebbe essere limitato al breve periododbni), gli obiettivi strategicsono collocati in uno scenario di
riferimento temporalepit ampio (lungo periodo) piu coerente con le esigenze temporali della pianificazione
territoriale e urbanistica, anche in considerazione della dimensione del Comune, inferiore a 3.000 abitanti,
per i quali la L.R. 12/2005 prevede solo la revisione quingale delle scelte strategiche

lff QAYGISNYy2 RA ljdzSaiG2 aOSyFNAR2 RA LAG FYLAZ2 NBal
zione Comunaleer la revisione del PGT

Relazionalella Variante 2 ddPGT 9
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2.2.1 OBIETTIVI E AZIONI DEL DDP

Per il PGT 2@lsono stati individuat6 obiettivi generali, come peraltro riportati nel documentodoping,
cui si affiancano una prima serie di azioni specifiche rispetto alle criticita ed alle opportunita riscontrate in
sede di avvio del nuovo processo di pianificazisnecessivamente affinato nelle prime fasi di elaborazione:

Obiettivi della Variante PGT 20

1. Completare e riqualificare il tessuto edificato controllando la qualita dello sviluppo insediativo

Attraverso interventi puntuali di completamento di alcambiti liberi e di riqualificazione di aree degradate
migliorare le condizioni delontesto insediativali Inarzo che si é sviluppato, cana forma urbana sfilac-

ciata epoco organica

Migliorare la qualita del tessuto urbano ed in particolare delle atelecentrocittadino con paricolare at-
tenzioneal rapporto tra il tessuto urbano e le aree agricole e di valenza ambientale circostanti. In tale ottica
fI NAIldzZ t AFAOFTA2yS RSA O2NBA RQIOljdzZ Ay Imae A2
32y2 [ttt QAYGSNYy2 RSt GSaadadzi2 NI LIINBaSyidl dzyl 0 dz
ambito urbano interconnesso con gli ambiti naturali esterni.

Favorire la conservazione ed il recupero, mediante riqualificazidel tessuto edilipi storico, promuo-

vendo il recuperoqualitativo degli insediamenti di antica formazionattraverso la conservazione, o svi-
luppo e la valorizzazione del patrimonio architettonicoudturale.

9Q AYLERNIFY(dS 2LISNINBE 02y 2 hiulifdirionghche\dgl Redsttdidifflisd LIS
conservando la presenza di un verde privato che permea il tessuto insediativo qualificandolo sotto il profilo
paesaggistico ed ecologico

2. Incentivareil recupero degli insediamenti dismessi e la riqualifieaze degli ambiti urbani in cui rica-

dono

In linea con le direttive regionali in materia di rigenerazione urbana il PGT favorisce ed incentiva il recupero
del patrimonio edilizio dismesso, coinvolgendo in tale azione sia il nucleo di antica formaziagieicke-
diamenti produttivi dismessi. Se per il centro storico gli interventi mirano a recuperare qualita e vivibilita del
tessuto morfologico del centro, favorendo il recupero ad uso residenziale delle permanenze rurali, per gli
insediamenti produttivi dmessi il tema principale € quello della riconversione funzionale che si accompagna
ad una riqualificazione degli ambiti interessati da tali insediamenti, sia per il potenziamento dei servizi, sia
in chiave ecologica ed ambientale con il recupero di amegegjiche per la creazione di aree di appoggio per

la rete ecologica in ambito urbano.

3. Migliorare il sistema della mobilita in ambito urbano con particolare attenzione alla mobilita dolce fa-
vorendo il collegamento con la rete ciclabile extraurbana

Il PGTpersegue la razionalizzazioado sviluppo della mobilita in ambito urbano attraverso la creazione di
dzy I NBGS RSRAOFGF FftlF Y20AfAlGL R2t0S S €1 ONBIFI
urbano.[ QF G (dz £ S O sjsEraaNiviadilith @etednirsituazioni di pericolo e di impatti negativi

in relazione allaviabilitd primaria provinciale, lungo cui corre il traffico anche pesante di attraversamento
del centro urbano di Inarzashecostituisce la struttura portae della viabilita interna del paese.

Siintende pertanto completaredl N OOAF 12 RA @GAF oAt AlGL dz2NBIF Yyl lel ad
1 2yS LISNI aSNBAT A S @ Acéntry ®ocededd allaliciedzidiedrdi pfadeifiper laR S f
Y20AfA0L OAOfFTOAES S LISR2YyFESY AY FFYOoAUG2 dzNDBI y2
Sostenere e costruire una mobilita dolce che consente la connessione dei sgivigbestamenti in sede
protetta per peloni e ciclistivalorizzandd QA y (i S Jaftuikidn® déiPaeSaggio naturaeurale,rap-
presenta un obiettivo di lavorprioritario.

Relazionalella Variante 2 ddPGT 10
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A{ | f @ 3dzk NRIFNB t QlF YOASY(HS yI{dzNY €Sz SFEt2NRT T I NB
[ Q2 0 A S (iconsdd/are & valiikzale importanti valenze ambientali e paesaggistiche, correlate alla
significativa presenza diree umide tutelate quali habitat prioritari ed in chiave di elementi primari della
rete ecologicache connota earatterizza questo territoriolLe aree legate allaserva naturale dellpalude
Brabbia costituiscono un sistema di elementi di valore ecologico da tutelare sotto questo phdill@on-

tempo da riscoprire per quanto riguarda il rapporto attivo che la popotezidi Inarzo ha costruito con
questi luoghi. Evitare ulteriori pressioni antropiche, riscoprire e promuove gli usi tradizionali che garantivano
un equilibrio ambientale, promuovere una fruizione compatibile con la tutela delle valenze ecologiche e
paesaggitiche sono gli obiettivi che il piano persegue per queste aree di elevata valenza naturalistica.

Il piano intende inoltre conservare il sistema di verde costituito da boschi ed aree agricole corredate da una
significativa rete ecologica secondaria, cireandail nucleo abitato, valorizzando le opportune integrazioni

con le aree verdi in ambito urbano e con il reticolo idrografico minore, che nel caso del torrente Riale, rap-
presenta un elemento fondamentale di interfaccia con il tessuto insediativaieuditura tra gli ambiti na-

turali ed agricoli nella fascia collinare e la Palude Brafjbia ( dzi St I RSA O2NBRA RQl
O2NNAR2A SO2f{23A0A3 LINBaSNBI Rl dzy fFrG2 €S AYLERN
tro rende piu efficiente ed equilibrata la gestione delle acque meteoriche in ambito urbano, in linea con le
direttive regionali in materia di invarianza idraulica

In generale si intende operare per assicurare condizioni ottimali per la salute delle perkohaeta delle
valenze naturalistiche e del paesaggio e per la conservazione di tali risorse per il futuro, orientando verso
Y2RSttA RA GAll LAG a2a0SyAoAftA S O2yOAtAlIYyR2 f 2
Migliorare sotto il profilo ecologico e paesaggisticalelita della fascia di transizione tra il contest degli
insediamenti urbani @il Sistema delle aree naturali ed Agricole.

5. Definire un migliore assetto, integrato e potenziato, del sistema dei servizi

[ Q20 A S (A O potediziare lINRaridyY RAA B SNIAT A | { £ Qkynigldmidf i2si- RS €
stema di connessione ed accessibilita. Il piano pone particolare attenzione agli spazi di aggregazione ed all
strutture destinate alle attivita ricreative e fruitive, sia in ambito urbano aelteaverso una migliore inte-
grazione con il verde extraurbano e la riserva natudaein comune di questa dimensione buona parte dei
servizi primaria € localizzata nei poli di maggiori dimensioni o condivisa con le comunita confinanti. Diventa
importante@l £t 2 NAT T F NB Af LI GNAY2YyA2 RA SRAFAOA LJzo0f A
di opportunita ricreative, in campo sportivo, culturale, sociale, per migliorare la coesione sociale della co-
munita e creare opportunita di interscantbed integrazione anche con le altre comunita del territorio.

Il piano mira pertantoath 3t A 2 NI NB f Q2FFSNII RA ASNBAT A YSRALlYy
tenziamento di alcune strutture strategiched a creare una migliore accessibifigr tali strutture.

Relazionalella Variante 2 ddPGT 11
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2.2.2. GLI OBIETTIVI DELLA PROGRAMMAZIONE SOVRAORDINATA

Nel quadro conoscitivo del DdP sono riepilogati i contenuti e gli obiettivi prefissati dagli strumenti di pianifi-
cazione sovralocale aventi ricaduta diretta pdeititorio comunale. Nel Titolo primo della relazione sono
stati presi in considerazione gli obiettivi e gli indirizzi degli strumenti di pianificazione sovracomunale, per
una disamina del quadro di coerenza delle scelte del PGT rispetto alla pianifcaaizaordinata.
Gli strumenti di pianificazione sovraordinata considerati sono stati:

i Piano Territoriale Regionale;

I Piano Paesaggistico Regionale;

9 Piano territoriale di Coordinamento della Provincia di Varese;

Relazionalella Variante 2 ddPGT 12
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3. LA PARTECIPAZIONE ALLA FORMAZIONE DEL PIAN O I

La formazione del PGT secondo gli indirizzi della legislazione regionale si sviluppa secondo un percorso pa
GSOALI G2 OKS AYyAT AL O2ydSaddztyYSydsS Ittt Ql 30A2 R
cittadini e delle associazioni, in forrdasuggerimenti e proposte preliminari.

La partecipazione segue poi tutto il percorso di sviluppo del piano coordinata e supportata dal processo di
Valutazione Ambientale Strategica (YAS

3.1. SUGGERIMENTI E PROPOSTE PRELIMINARI (ISTANZE) DEI CITTADINI

AdS3da G2z RStftQSYlLylLTA2yS
@2t G2 RIEfEQ! YYAYAAGANIT A2
inoltrate da portatori di interessi specifigidiffusi.

RSttt QI g0A&a2 RA | OOA2 RS
S I

y /| 2Ydzy | £ S pdrvenuite9 istgzé|ly dzt

°
/ ~ 5";.1‘”‘
o Gy

& g

L

N
EstrattoTavola DdB 2¢ Individuazione delle istanze pervenute

Tutte le istanze pervenute riferite a specifici ambiti territor{ali 8)sono state cartografate nella tavola del
Documento di PianoDdP H a LY RA @A Rdzl TNEIRSWSIZIRSSEE {O2 NANGSIRFVIISS RBS o
AAYGSGAOLYSYGS A O2yiSydzia RSttQA&GI YT |

La maggior parte did istanze preliminarpervenute riguardanaichieste specifiche@ puntuali relative a
modificheda apportare alla disciplina del vigente PGRimeo edifici di proprietéprivata

Relazionalella Variante 2 ddPGT 13
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Lerichiesterelative ad interessi puntualsono state comunque catalogate e considerate nelle fasi di costru-
zione del Piancancorchénon meritevoli di una trattazione particolare in quanto non portatrici di proposte
di interesse generale per la formazione del huovo strumento urbanistico

¢NF £S AadlylT S LINBaSyidladS OKS KlFyy?2 dzyl Gdres8y |l |
per la costruzione della Variante quetlee mettono in luceaspettative rispetto allo sviluppo dei served
alla necessita di prevedere opportune misure di adeguamento delle strutture che li ospitano.

3.2. LA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

SO02yR2 tQFINIAO2t2 n RStfl [w MHkHAnp Af 520dzYSy
GFrtS {GNIGSIAOF o6x! {0Y dzy LINRPOS&az2 LI NItEtStz2 | |
componente ambientale intutte lesuedak = RI £ f I RSFAYAT A2yS RSttS tAy
contenuti, alla sua attuazione.

Come gia indicato, con Delibera di Giuamunalen. 24/2019 del 30 maggio 20E93stato dato avvio alla
procedura di VAS.

Nel medesimo provvedimenta 2y 2 ail GA AYRAGARdzZE GA f QlFdzi2aNRGE C
mente interessati e i soggetti competenti in materia ambientale da invitare alle Conferenze di Valutazione
previste dalla procedura.

I aS3dzAa G2 RSt QI LIEthAbdeNdn laR&ferenzaNgRofir)Asié2proéeduto @d imple-
YSY(GFINB t1 R20dzyYSyidGlT A2yS RA LAl y2 |g@ahific&ibng @iAi-NA T |
vello sovracomunale, a partire dalle nuove disposizioni sul contenimento del consémdrg@if 2 S R f f
namento del PTR. Il rapporto ambientale ha preso in esame la proposta del Documento di Piano e degli altr
A0NHzYSYGAT LISNI ljdzk yG2 NAR3IdzE NRF FEA FaLISGdAr &adNT
necessita di aggiorma il modello di pianificazione rispetto alla maturazione di alcuni temi di scala sovraco-
munale, qualil progressivo contenimento del consumo di suolo che impone una revisione delle scelte di
sviluppo insediativped il tema della rigenerazione che poadavorire ed incentivare gli interventi di recu-

pero degli insediamenti dismessi e del patrimonio edilizio in disuso, con una particolare attenzione nel pro-
getto di recupero ai temi di riqualificazione ambientale ed urbana del contesto

In tale otticasiail primoPGT che la Variante intervenuta nel 208appresentao gli strumentidi riferimento

LISNJ @I f dzii F NBX NR&aLISGG2 [|delfndovoSigteint i pianificaAibBe regidrie A ( dz
possibilialternative di pianificazione in relaane agliobiettivi perseguiti dal piano

Relazionalella Variante 2 ddPGT 14
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4. QUADRO INTERPRETATIVO I

4.1. QUADRO INTERPRETATIVO E STRATEGRIDICITA E POTENZIALITA

Sulla scorta della lettura degli elementi che connotano il sistema insediativo ed infrastrutturale nel contesto
territoriale ed ambientale, si & proceduto ad una prima valutazione delle criticita e delle potendgllita
sistema insediativo e dei suoi pdsi$i sviluppi rispetto al contesto ambientale in cui si inserisce

Il nuovo PGT riconosce le invarianti che costituiscono il sistema insediativo, cosi come si & sviluppato fino a
0ggi, e le limitate modifiche ed integrazioni possibili rispetto ad undigorazione e ad una dimensione
ormai stabili da tempo.

4.1.1.LINEE DI INDIRIZZO PERISTEMA AMBIENTALE E PAESISAREE (VERDI, ECOLOGIA
E PAESAGG)O

[ QF 3aS(02 dyerhdmiast ZING2FAGSEFGNR Y2NBYyAO2 eCtiefelimita Sf
il bacino lacustre, contraddistinto nel territorio di Inarzo dalla significativa presenza della palude Brabbia,
luogo di particolare attenzionsia sotto il profiloecologicoche paesaggisticoaree naturag di importanza
strategica per la&onnessione ambidale tra il lago di Varese e il bacino del Ticino, insieme al sistema del
reticolo idrografico superficialeappresentand caratteri ambientali salienti

5ttt £S0dGdz2Ny RSt O2yGSad2 (S NNRiledtddor sbiSsotd W BNE S
delle valenze ecologiche, quale habitat di specie riconosciute e tutelate in forza delle direttive comunitarie
ed inserita nel sistema di rete natura 2000 e prima ancora quale riserva natieblistema delle aree
naturah LINP G SGGS RStfl [2Y0FNRAFZ YI 02YS LINRYOA LR ?
adl It NBGAO2t2 ARNARO2 OKS LISN¥YSE S 2NEBFYATTEF At
insediativo sia sotto il profilodellaorghn T I T A2y S OKS & 2 (insigmefall@ Higtit$S della2 ¥
viabilita provinciale, il reticolo idrico, costituiscono il principale elemento ordinatore del sistema insediativo.
La presenza di una dorsale principale, cui confluiscono i rialilisikendono dalla collina che attraversa

f QF YOA(2 dzNDHcobn/ilzduo@2ed inturdlesciates verdi circostami elementoimportante di
naturalita in ambito urbano quale elemento di stretta connessione con la palude. La tutela e la caitseva
RSttS ljdzkf AGE yIFddz2Ny¥ £ A RA |jdzSaid2 O2NE2 RQIl OljdzZ &
RA dzy QA y { iSsBtdhal délle afe® naifutdli in ambito urbano e la sorgente di biodiversita rappresen-
tata dalla palude. Il retido idrico, in alcuni casi incanalato in un sistema artificiale, costituisce un elemento
OKS O2yRATAZ2Yl tQdziAftATTl 2 RSttS INBS Ay FYoraidz
libere, quale opportunita di spagliamento delle acque supifinei periodi in cui le precipitazioni sono piu
abbondanti. La presenza di un verde privato diffuso che permea gli insediamenti, perlopiu costituito da ville
con giardino a rada densita insediativa, ha consentito di contenere le problematiche comtlessemalti-
YSyi2 RSttS I OljdzS adzLISNFAOALFEAD [ LISNXYIFEYySyT I RA
portunita per mantenere e migliorarguesto delicato equilibrio, anche rispetto alle direttive in materia di
invarianza idraulica.

LeradureKS & A | LINRY 2 dibhbchithe ticoid®ho dihkgétaizane NaBndii dei rilievi morenici,
caratterizzano il sistempaesistico localguale mediazione di un paesaggio rurale tra il tessuto urbano di
recente sviluppo e le aree naturali circasti.

Un sistemainsediatidd 4 SLJLJJZNBE NI} RF RSyaAdt S O2y dzyl aai3y
tato, che si & sviluppatajuasi senza soluzione di continditago le due principali direttrici che si dipartono

dalla circumlacuale pancrociad A y St OSYy dNR LI SaS> FfftQAYUGSNYy2 R
N} LILINBaSydal €t QStSYSyid2 RA YIIIFA2NBE AYLI GGz yS3l
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In relazione a queste criticidssumamo un ruolo importante gli interventi di recuperodt riqualificazione

degli insediamenti dismessi di matrice produttiva in ambito urbano, funzionali anche a rafforzare la rete del
verde

Per consentire un minimo potenziale di sviluppo insediativo evitatidccentuare gli effetti negativi del
Y2RStt2 OKS yS3trat tFrQNIyiAl da tfnSl i@ haipdlickelERerafd riconoscendo

e cristallizzando gli attuali margini del tessuto urbano, evitando ulteriori prolusioni verso gli ambitilnatura
ed il territorio agricolo Qperando significative riduzioni rispetto alle previsioni dello strumento vigente
consentendo limitati interventi di consolidamento del tessuatoe conservanaomungue significative aree

f A0OSNB | @S NdRrfeddirisddi@tivo/ 4 SN 2 RSt
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OPPORTUNITA

Articolazione e varieta del sistema paesistico/ambientale locale.

Come abbiamo gia avuto modo di dire le aree ad elevata naturalita della palude rappresentano un elemento
di importanza strategica per sistema ambientalenonsolo a livello locale, ma anche e soprattutto quale
elemento primario per la rete ecologica provinciale e region§eesta sorgente primaria di biodiversita &
tutelata sia dalle direttive europee, quale habitat e sito di importanza comunitaria nehsgstérete natura

2000, sia quale a livello di riserva naturale, dalla Legge RegRB818@ con cui sono state individuate le aree
naturali protette del territorio Lombardo

La palude Brabbia costituisce uno dei principali elementi della rete ecologicaldisovracomunale, e non

puo che essere il riferimento principale per il sistema di tutela degli elementi locali, quali corollari della rete
ecologica comunale. Rete locale che non puo che fondare il proprio sistema di connessione sul reticolo idricc
cheinterconnette la palude con le ara@turali del bacino lacustre.

Il sistema delle aree agricole costituisce la fascia di protezione che contorna e connota gfitepgmcipali

della rete ecologicaMertre le aree verdi urbane funzionano da elementirdinsizione tra il sistema inse-
diativo ed i corridoi che si insinuano nel tessuto urbano

[ elevata qualitadel sistema ambientale determina quindi la necessittutdilare le valenze presentili mi-
gliorarele connessioni tra il sistema insediativo e o@mbientaleS @I f 2 NAT T I NB f QAy a
zione di territorio sotto il profilo paesaggistico, riconoscendo il valore di un paesaggio fatto da un insieme di
elementi diffusi piu che da singole emergenze, e dagli scorci dei panorami che fanfunda alle aree
naturali.

Connessione ecologica e margini urbani.

La palude Brabbia costituisce uno dei principali elementi della rete ecologica di scala sovracomunale, e nor
puod che essere il riferimento principale per il sistema di tutela ddgihenti locali, quali corollari della rete
ecologica comunale. Rete locale che non puo che fondare il proprio sistema di connessione sul reticolo idricc
che interconnette la palude con le aree naturali del bacino lacustre.

Il sistema delle areagricole costituisce la fascia di protezione che contorna e connota gli elementi principali
della rete ecologica. Mentre le aree verdi urbane funzionano da elementi di transizione tra il sistema inse-
diativo ed i corridoi che si insinuano nel tessuto urbano

Il piano pone pertanto particolare attenzione alla conservazideke aree rurali della fascia di interfaccia

LIAG aaGaNBiGdGlr O2y At araidsSyl AyaSRAFGA@G2: ySttl
antica formazione, equalepdsy T I aAIYAFAOI GA QDI fdzy3d2 €S aGS RS
1 £ f QSAGSNY2 RSTE{QdNDIY2 Af LAIY2 AYRAGARDZE Ay2f
cale tra il sistema insediativo di Inarzo e quello dei comuniicanti® v dzSa 4 QF NBI RA Y2R

non caratterizzata da elementi di particolare valenza naturalistica, gioca un ruolo importante per garantire
la continuita della rete ecologicaonservando la valenza agricola di tale area

Relazionalella Variante 2 ddPGT 17
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CRITICITA

Sviluppodel sistema insediativo

Lo sviluppo insediativo lungo le due direttrici principali di collegamento con la circumlacuale, la provinciale
RA O2fttS3ryYSyid2 @SNE2 I NBaS S @GSNm2 f Ql dzi2aidNIF
rali a sud élla palude, che caratterizzano il rilievo morenico del bacino lacustre. Questa barriera compro-
YSGGS Ay LI NIAO2FtFNBE Af LISNO2NE2 RSttS I OljdzS &dzL
RFEfTfQFfGNR ONBIFIYR2 LINBOoGSNENRAOANEAAAYEE RSBESzIRC
NA2 YAIEAZ2NINB ft QSTFFAOASYT I RSt NBGAO2f2 ARNRAO2
RAALRYAOATAGL RA | NB Scoliodate SeNginti Istfatiidh) pey mi@iotdfe2il detiGssot Q|
RSttS IO0ljdzS yS3ataA FYOAGA Ay OdzA f QAYLISNNYSFOATATT
RQI Oljdzl y2y LISNESIdzS SaoOfdzairgdk YSyidS 20ASGUAOA R
fldzoA Ll £t AX AYyUSNBSYSyR2 yefgscedamposie ciycstafteQdorlitridiado amiglid- y O
rare la qualita delle acque ed a creare una rete ecologica piu estesa a beneficio degli habitat palustri.

Le aree libere interne al tessuto urbapossono essere opportunamente valorizzatdine di garantire, per

il futuro migliori connessionambiental, tra le aree di elevata naturalita ed il tessuto urbano, e consentire
dzy' b YIF33IA2NI LISNY¥SIFoAfAlL RSt nmighomidbladualith gelia3aecd- G A O3
logicalocale

ASSENZA DI UN SISTEMA FRUITIVO DELLA COMPONENTE AMBIENTALE.

LaLINBa Sy T I RA naayal Hi Ndititolané valenizldd unicita quale la Palude Brabbia, ben gestita
quale riserva naturalé\J LILINB &Sy G dzy Q2 LILIR2 NIlidzy At LISNJ NBYRSNEB
stre e la comunita locale, valorizzando il ruolo di Inarzo quale centro di supporto per le attivita didattiche e
per le visite guidate alla palude. Implementare le struttoggi esistenti dedicate a tale scopo e migliorare

f QFr 00SaaAoAftAGLE I GFf A &l NYzl.Bidogk pealtrdayledareRispar€ofsi 2 0 A
ciclabili in ambitairbano sonosporadic¢ e frammentatj serve pertanto sviluppare un pgetto di rete cicla-

bile sufficientenenteSa 4 S&1 Ay 3INI R2 RA 3| ddlaly¢ dréeNliGosta QilprosSiBith a A
LISNJ NI} 33AdzyISNB | LIASRA A IpiS dais2nkd isiteRdatticheGerGitvel 2 R
offerte ddla palude Brabbia

Relazionalella Variante 2 ddPGT 18
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[ S ftAYSS aiNXGSIAOKS LISNI £ QF YOASYdS SR Af LI S

Lo schema di seguito riportato sintetizza graficamente le principali tematiche riscoettateelative linee
di indirizzo per il sistema ambientale (aree verdi, ecologia e pa@sag

‘I‘SC::;\E/ %(o
Fornaz, \
Fosso __di - Merio- 7 P
ML) i, i B

Tavola DAIE 1.2- Lineestrategiche per verdee paesaggio
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4.1.2htthwt¢)] bLC¢" 9 /wL¢L/ LGC™ 59] {L{¢9a 59[ [ !
Infrastrutture e rete stradale sovracomunale

Inarzo & connesso al capoluogo ed al sistema viario di livello primario ed autostradale attraverso le due diret-
trici minori che si dipartono dalla SP 36, la strada provinciale circumlacuale che percorre i centri abitati sulla
sponda meridionale del lago Warese. Dei due collegamenti, una & una strada provinciale, la Sp 53, che serve
i centri abitatinella parte piu interna del territorio fino a confluire sulla sp 18 che collega Gavirate con Ver-
gate. [ QI £ G NI NI LILINBASYy il dzfaBp 63idudd/ulteticke@olleghnientd tidda i (i
cumlacuale ed il centro abitato di Inarzo. Lo sviluppo insediativo & avvenuto a cavallo tra questi due tracciati,
a norddel nucleo abitato originario, creando una rete di viabilita locale che interconnétte tracciati locali,

che trovano poi il loro punto di confluenza proprio al centro del nucleo storico. Lungo le due direttrici si &
attestato uno sviluppo insediativo continuo, sotto certi punti di vista sufficientemente razior@da con-
centrazionddINB @ f Sy iS RS3IEA AYyaSRAIFIYSYdA LINRPRdAziGA DA | ¢
il comparto produttivo di Bodio Lomnago. Si € evitata la dispersione e la commistione delle attivita nel tessuto
residenziale, limitando i problemi dekltifico pesante solo al transito dei mezzi destinati ai Comuni localizzati
LAG fftQAYISNYy2d {S S RdzS RANBGGNROA hikigoOei-LI f A
colare- mentre risultano carenti per la mobilita dolegestaunno@ Yy S@NI f 3A 02  S3 {2
del nucleo storico, in cui le direttrici confluisconof f QA y i SNY 2 iRi@dciatgbrigindricGiglla ® (i 2 NJ
53, che rappresenta il percorso principale ed unicatttaversamento del centro urbangconsena le carat-
teristiche originarie di una strada di sezione ridotta delimitata dagli edifici di piu antica formazione. Inade-
guata sia per il traffico veicolare, che per quello pedonale, non avendo spazi sufficienti per creare percorsi
separati in sede protest. Pur £ i volumi di traffico non sono particolarmente consistenti, il traffico veicolare,
legato sia agli spostamenti interni che alla componente di attraversamento da e verso gli altri centri abitati,
determina disagi per gli abitanti del centro e casice una situazione di pericolo per la mobilita e di notevole
impatto negativo per la vivibilita del paese.

Reteviariaurbana

[ L YF3tAlF GAFOATAAGAOF OKS &0 NHzidGdzNI € QF YOA(G2 dzN
dalla $ 36 (circumlacuale) per poi congiungersi nel nucleo antico e confluire nel tracciato della provinciale
storica che prosegue verso Bernate e Casale. Li#§P53,F R 2 @S & ( , iReBuhtfo @d & chrdlurhlal 2
cuale ed il centro storico, delimita il ngane urbano rispetto alle aree agricole di transizione verso la palude.

In buona parte del percorso confina direttamente con le aree agricole ed e quaratierizzéa da scorci
panoramici verso la palude [ QF £ G NI RA NB{ G NR OSdel® sviugpd Bsedativb, le suR 2 N.

jdzSaid2 lFaasSz 2tGNB +ttlF T2ylF LINRPBRAzIGASE £t QAy3
servizi, posti in prossimita del centro storico. La viabilita interna che si irradia da questo assestsiso
O2fttS3aAI ItftQFft iGN RANBGIGNRAOS O2yFT2NXNIFYR2 dzyl NEBi

le vie sono perlopiu a fondo cieco, interrotte dal riale che corre parallelo verso il centro. Una delle strade,
tra la zona produttiva ed il centdzND I y 2 ¥ & dzLJSNJI A f  O&iNksediaRenti sijididel > L
NAFESES S aia O2tftS3aF TR dzyl aiGNIRIF O2yaz2NIAftS OKS
provinciale per Bernate, oltre il centro storico. Questo tratmi che in buona parte serve un comparto ur-
bano residenziale di recente realizzazione, rappresenta una significativa opportunita per realizzare, con in-
terventi contenuti, un percorsoviarOo K S 02y aSy iS RA S@ddldemtrdBE f QF GGNI O
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Mobilita dolce e ete ciclopedonale

Nel corso degli ultimi decenni sono stati approntati parecchi interventi finalizzati ad attrezzare le principali
direttrici urbane di marciapiedi e percorsi dedicati alla mobilita pedonale. Il calibro stradglarticolae

nel centro storico, non consentd attrezzare tutti i principali assi viari di marciapiedi o percorsi protetti per
pedoni e ciclisti. Esiste pero la possibilita di realizzare delle dorsali principali, non necessariamente lungo le
viabilita ordinaria, ddicate alla mobilita dolce in ambito urbano. Questi percorsi possono costituire una rete

di collegamenti sufficientemente estesa e qualificata per connettere tutte le strutture a servizi e collegare il
paese con la rete ciclabile provinciale e con i maggionti di interesse per la fruizione del territorio ex-
traurbano e per raggiungere di scala sovracomunale localizzati nei comuni confinanti.

NSt f QF YOAG2 dzNJaveye nella$ascla bdbt@le §liinse8iandenti dismessi in prossimita del
riale risultano pienamente funzionali alla creazione delle dorsali principali di questi percorsi.

Il collegamento tra il paese e la ciclabile del lago di Varese consentirebbe dal centro paese di spostarsi vers
gli itinerari cicloturistici della provincia.o@sentirebbe peraltro di raggiungereon il prolungamento del
percorso ciclabile in territorio di Cazzago f QI NX | vicinalalla Mdz&aScHedI piano individua quale
punto di prossimitger fruire delle visite guidateella riserva naturaléella Palude Brabbiael territorio di

Inarzo.

DP c %, linee strategiche per la mobilita

Dal lato opposto del paese, partendo dal centro civico & possibile realizzare un percorso che risalga verso |
zona della ex cava Maj, e che datiraverso vai prati Moretti raggiunga il centro di Bodio Lomnago, ove &
localizzato il plesso scolastico o la casa di riposo, con il centro socio assistenziale di Villa Puricelli.

Le maggiori criticita legate al traffico sono riconducibié pitbblematche connesse £ t QI G G NI @S N& |
centro storico, ed in secondo luogo alla carenza di percorsi protetti per la mobilita ciclabile in generale e
pedonale in ambitarbanao

POTENZIALITA

a. separazione del sistema urbana dalla circumlacualerganizzazione insediativa urbana

Lastrada provincialé&sP36 che costituisce la principale direttrice per i collegamenti con il capoluogo e con

f QI dzi2a0NIRIFZ § SadSNyl +f G§Saadziz2z dz2NDFy2 Sn NRa
particolare dagli insediamenti produttivi che sono localizzati al margine del tessuto urbano in diretta adia-
cenza alle&BP36.

|l passaggio della strada provinci@Bp o 2 RA YAY2NB LERNIIF GF X ySt LINRY?Z
tanto interferire n maniera pesante sugli ambiti residenziali piu recenti. Rappresenta invece una grave criti-
cita per il passaggio nel centro storico.

b. Caratteri del sistema urbano e possibilita dnplementare il sistema viabilistico principale
02y dzy QlF f G S N¥etsanedid dellcénfrauirbéanid NJ

/| 2YS F00AlY2 I @dzi2z Y2R2 RA RANB yStfl LINBSaSydll A
centro storico completando il tracciato a sud del riale fino a connettersi con la via Monte Grappa. In corri-
spondenzade f QA Y0 2002 adzZ £ RANBG G NR CBSSesshArataiato pilndipSle di A
collegamento tra le due direttrici di accesso a Inarzo dalla Provinciale circumlaEyaganto possibile
ipotizzare un percorso preferenziale di catiladeguato che consente al traffico di attraversamento di evita

il centro storico, e di collegare direttamente la zona ovest del paese, verso il cimitero, con il polo dei servizi
in prossimita del Municipio.
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c. Sistema della mobilita dolce possibilita dealizzazionedi una rete complessivali connes-
sione con la rete sovracomunale

[ LINBaSyll RA IYLAS INBS tA0SNB FfftQAYyiSNy2 RSH
zione territoriale consentono girogettare una rete per la moliih dolce in ambito urbano e di sviluppare

due principali direttrici di connessione extraurbana. La pritaigparcheggi di attestazione in prossimita della
Chiesayerso la ciclabile del lago, al servizio anche della fruizione ciclopedonale per il cento visite della pa-
lude Brabbia. La seconda di collegamento verso est con Bodio Lomhagtue direttrici sono collegate

af Ql NBI OSYy udaipeicarsi ctpedonall irsadmbBito urbano
[ i o 4 b ea :
;‘"'& ’__ i Cdzzago
.‘I‘;.’Sei |
\ e
& | ] i
% A -
%
N
—’ - : ) -,
e/ T T
“REBNe0%, ;
" Verso il polf Solastico
izzra;:omunalu_, .
Y
el »
Y - |
s
N \PJ‘L'
\
n v g
=
w s
Aot
I
AN
o Sy .
1 \):v A
AN .

\ } /,7 \‘\_{;/- N X ./-/ AR
NG 4 N | A ta A =N [y
N \ [ . @'

\ k ; ¢ o NS o
LR \y . e g 'a,/l
" ‘l\ N L\X & \ o
SN AN A

DdPC.1.1¢ Linee strategiche per la mobilita
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CRITICITA

a. Incompleta definizione del sistema di viabilita urbana

Il sistema della viabilita urbar@ganizzato sulle due principali di direttrici che si dipartono dalla prealieci

RSt fF32 LINBaSyidl dzyl A4GNBTTIFGdz2NT y Sttt Ql GiNF @SN
tutte le aree del paese

t SNJ £ OdzyS LI2NI A2yA RA QOAFOoAfAGE SaixadsSyidsS s L
O2y f Qledgauhidi & dvietRdAsvoita utili a implementare e aumentare la dotazione di spazi di sosta e
a regolare in modo piu efficiente e sicuro il traffico urbano.

b. PericolositaR St f QF G G N¥ OSNE I YSy(i2 RSt OSYiNR &aid2NRO

Il calibro ridotto delle direttrici princigli di attraversamento del centro storico e la dimensione inadeguata
RSItEA AYONROA Ay O2NNRAALRYRSYI |l RStftQAyySadz2 RA
piedi e di percorsi protetti per la mobilita pedonale e ciclabile rendodio NIi A O2 f I N¥Y Sy S LISN
versamento del centro storico che gli spostamenti per raggiungiered SNIA T A LINBaASYy (A |jc
torio e la scuola materna.

c. Assenza di un sistema ciclabile pgh spostamenti in ambitourbano e di collegamento con

la rete ciclabile provinciale
Come giaampliamente nel capitolo precedentssistema di mobilita dolcasultacarente per gli spostamenti
in ambito urbano, e non esistono tracciati qualificati di collegamento tra il paese e la retesowmale
Si riscontrano comunque buone possibitiidnterventoper migliorare significativamentepercorsi protetti
pedonali e realizzare alcuni tracciati dedicati alle ciclabilif QA y G SNy 2 RSt GSaadziz2
nesso il sistema dei seei. Si rilevano inoltre le possibilita di realizzare le connessioni con la rete ciclabile
sovracomunale, utilizzando tracciati extraurbani preesistenti, senza determinare impatti negativi sulle aree
di maggior pregio naturalistico e sugli ambiti agricoli
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4.1.3 OPPORTUNITA E CRITICITA DEL SISTEMA INSEDIATIVO

Il territorio comunale si & sviluppat partiredal nucleo di antica formazionéungola direttriceprovinciale
checollega Cazzago Brabbia con Varano Borghi, lungo il lato meridionale della Palude Brabbia, raddoppiand
la propria direttrice di sviluppo con il nuovo collegamento tra il centro e la strada provinciale circumlacuale
versoCapolago

conlapista
del Lagadi Varese

= . ? 3
RS
4. G A
\ ]

: 2 : , !

Conngssione con il tessiito urbangy/, i : s o
- “di Bernate } J i

i

Tavola DdP 15.HLinee di indirizzo: ambito urbano, infrastrutture e attivita

Il nucleo di antica formazione si é sviluppato a sud est della chiesRigt®. e Paolo ed é prevalentemente
caratterizzato da edifici rurali a corte che si sviluppano in linea lungo la giradtd@pale.

Il tessuto urbano piu recente retaggio dello sviluppo dei paesi nella zona sud del lagsetaindo dopo-

guerra ad oggiguando la zona, dichiarata depressa € stata interessata da politiche di incentivazione per lo
sviluppo industrialell tessuto residenziale é costituito da abitazioni singole con giardino, perlopiu villette,
cresciute in forma spontanea senza un vero @pio assetto regolatore. Negli ultimi decenni si sono inseriti

' yOKS |t OdzyA LIAOO2fA FYOAGA RA t2G0ATT 1T A2yS aSy
GA@2 yS fQFaLlSid2 LI Sal33araidaroz iRdini dadensits iisediaiiva R A
e particolarmente bassa e il sistema insediativo rado ha conservato aree libere di grande dimensione, spesst
RANBGGOFYSYyGS O2yySaasS ttS INBS ANKRO2t Sz ljdz £ A
suto insaliativo discontinuo e molto sfrangiato.

Il tessuto si connota per una sostanziale omogeneita rispetto ad un reticolo viario uniforme e non gerarchiz-
zato.

di insediamenti produttivsi collocano in un comparto unitario con quelli del Comune confinamtdiyétta

LINPA&aAYAGL O2y fIF AGNIRIFI LINPOGAYOAILItES ocd 9arAaids
INB&da2 RSt LI SasS tdzy3az2 t1 LINRPQOGAYOALFES po Ay LINE:
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Nelle aree vicine al nucleo di antica formmam®, tra il municipio ed il Riale, sono presenti due strutture pro-
duttive dismesse, costruite negli anni 60 non presentano caratteri architettonici di particolare interesse.

Le poche attivita commerciali presenti gravitano sul centro storico e nelle diategevicinanze in prossimita
del municipio.

Il sistema dei serviziégommisurato alla dimensione del paese parte pit importante dei servizi primari &
condivisa con i comuni confinanti e allocata in questi ultimi. Le strutture esistenti ospitano agenvella
parte di servizi civici e quelli di carattere aggregativo e ricreativo.

OPPORTUNITA

a. Specificita localic caratteri paesaggistici del tessuto storico.

Il centro storicg insieme al centro civico ed ai servizi localizzati al margine del nucleo @ostituisonolil

LlJdzy G2 RA NAFSNRAYSyG2 LISNItF @GAGE a2 O0Al fipuntanhd LILIN
ramici che si affacciano sulla palude Brabbia e con le strutture vocafeuiione didattica e ricreativa della
palude.
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Elementi ordinatori del sistema edificato recente.

Neltessuto urbano piu recenteon sono riconoscibili elementi ordinatadi riferimentoo punti significativi
LISNJ f QI 3 ad\eBcaziohefel2 gtr8tture che ospitano i servizi pubblidisiste per contro un verde
diffuso, costituito dalle propaggini del territorio rurale che permangono nel tessuto insediativo, dai giardini
privati che permeano il sistema abitativo e dal reticolo idrico che in molti pustitaisce un elemento
ordinatore evidente e chiaramente percepibile, anche per la vegetazione che ne caratterizza le. sponde

b. Insediamenti produttivi dismessi e possibilita di riprogettazione urbana

Sono presenti sul territorio comunatieie piccoli insedimenti produttivi dismessi OKS &aA O2f f 2
centrale tra il centro civico eifitorrente RialeDf A’ Ay aSRALF YSY(iA &2NH2y2 adz |
tive dimensioni rispetto al contesto urbano. Rappresentano una buona opportunita pdionge@lificare il

centro civico del paese.

CRITICITA

a. Dinamiche evolutive recenti e criticita del sistema insediativo.

Il sistema insediativo recente si € sviluppatmza un preciso disegno, la tipologia insediativa di villette nel
verdegarantisca una qualita paesaggistica correlata alla significativa presenza di giardini privati che conno-
GFLy2 ftQFoAGEFG2Z YI & LINAGIF RA dzyl RAYSYaaz2yS dzNE
Ne deriva la predominanza di assetti monofiomali residenziali in cui la buona dotazione complessiva di
servizi sopperisce solo parzialmente ai caratteri diffusi di bassa qualita urbana.

Ad eccezione delle porzioni limitrofe al centro storico e agli elementi ordinatori del tessuto urbano non sono
presentiambiti che possano rappresentare punti di riferimento per il paese come invece si ritrovano nel
nucleo di antica formazion¢ I Yl yOF yT+ RA ljdzS&adGA St SYSyiA dzND Iy
attivita private di servizio quali ad esemp@attivita commerciali

b. criticita di connessione territoriale ed urbana, anche relativamente al sistema deivizi

La dimensione contenta del paese sia in termini demografici che di attivita economiche, ha portato ad una
progressiva riduzione dei servpubblici, che in forza dei processi di razionalizzazione con la definizione di
soglie dimensionali adeguatesono stati riorganizzati come strutture sovracomunali. Nel caso di Inarzo, sia
le scuole che strutture socisanitarie sono localizzate nei comiuwconfinanti. Nel paese sono rimaste le
strutture civiche essenziali e i servizi di natura ricreativa, sportiva, culturale e religiosa.

c. elementi di frangia e aree libere intercluse;

La presenzdi aree interclusesoprattutto nelle aree di recente svilgo, elo sfrangiamento del limite tra

f QFoAGE G2 Sdeteindizyy § fIOBNMMO20IS A dzy QA YLINBLINA I SaaGs
cole con situazioni di depauperamento della qualita del paesaggio, dovuta alla precarieta e scarsa qualita
deglielementiO2 & G NMzi G A A OKS &alLlSaaz2 aA NRaAO2Yy(iNlIy2 yStf
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4.2 LE ALTERNATIVE DI PIANO

4.2.1 ALTERNATIVE DISPONIBILI E IPOTESI DI PIANO

La dimensione particolarmente contenuta del sistema insediativo dzénargli indirizzi definiti dalla nuova
legislazione regionale in materia di contenimento dal consumo di suolo, rendono la valutazione di possibili
alternative alle ipotesi di piano quasi un esercizio accademico piu che una reale e utile ricercaetegli
alternativiche il PGT potrebbe perseguirefadNBy 1S RS3It A 20ASOTGAGA LINBFTA&
citd e potenzialita locali.

DfA aOSYyINAR ALRGATTIOAEA RS@O2y2 02YdzyljdzS SaasSNB
sumodi suolo e di riutilizzo del tessuto urbano esistemtae nel caso di Inarzo limita anche la messa in gioco

nel disegno strategico di piano e I YLIJA I R2 i | T Menfeal tésduto ediiga® e @i quells dlB
prossimita, incanalando lgossibli scelte quasi obbligatoriamente verso il confronto tra aree gia finalizzate

al completamento insediativo individuate dal PGT precedente. Piu che una valutazione di modelli alternativi
RA LAFYAFAOITA2YSI ail Y2 yS tzbRdmmissiil, 2el rRgetofdélle sBin-t dzi
genti prescrizioni degli indirizzi e della pianificazione sovracomunale

¢ SySyR2 Ay O2y&aARSNITA2YyS tQFdddz2 €S O2y FAIdzNI T A 2
tali e paesaggistiche che il piano intende tutelare e valorizzare, ed in relazione agli interventi necessari per
risolvere le problematiche connesse al sistema infrastrutturale e migliorare la dotazione di sgpeigsosio
delineake le seguenti alternative dpiano:

1) alternativa definibile dit A LJ2 (i S,Zideé dieliBiNa&iéne di tutte le previsioni di nuovo insedia-
mento e di implementazione delle infrastrutture definite dal vigente PGT, cristallizzando la situa-
zione esistenteDato il quadro dprevisioni non attuate del PG#le ipotesj pienamente rispet-
tosa ed efficace rispetto al consumo di suolo ed al contenimento degli impatti sul sistema ambien-
tale. Rispetto agli obiettivi di miglioramento della vivibilita del paeseedr, rimarrebberaon
risolti i temi relativi dla riqualificazione delle aree dismesse e non sarebbe possibile attuare inter-
venti finalizzati a:

- YAIEAZ2NINB fQSljdzAf AGNA2 ARNRIS2f23A02 SR |
stione delle acqe superficiali

- riqualificaS A O 2 Né&ld areR €rtosidintizl

- realizzare le infrastrutture necessarie per migliorare la mobilita in ambito urbano a partire dal
sistema di evitamento del centro

- migliorare la dotazione di servizi riducendo le careeviéenziate

2) alternativa definibile dix A LJ2diinSadsknizzazione dello sviluppo urbano ed infrastrutturéle
cioé di riconferma lo statdelle previsioni sién termini di pesi insediativi e di funzioni insediabili
cosi come definiti dal vigente P@T attuazione degli interventi finalizzati alla rete infrastruttu-
rale, riducendo in maniera proporzionale la dimensione delle aree interessate dagli ambiti di tra-
sformazione al fine di rientrare nel rispetto dei criteri regionali per il contenimento dedwcoo
di suola
Una mancata revisione critica delle scelte di panificazione operate dalla Variante20latje-
guando le previsioni alle direttive sul consumo di suotmserverebbe un livello di previsioni del
sistema infrastrutturale particolarmente wasivo per il sistema ambientale, eccessivo in ambito
urbano in relazione alla dimensione del paese, e perseguirebbe un disegno dispersivo delle nuove
previsioni insediative, peraltro poco efficace rispetto alle criticita da risolvere.
Tale ipotesi scontm particolarele seguentcriticita di fondo:
- la realizzazione di strutture di servizio e di natura turistica negli ambiti agricoli, sia in prossi-

Relazionalella Variante 2 ddPGT 27



[

%
¥

15

S
ol
‘\"'r.c-._

4

(;

7

COMUNE DI INARZO

Z

YAlL RStEfl LI fdzRS OKS yStftl T2yl adRz 02YLJ
biente natural@ S L2 GNBOOSNR NRAdzZ GFNB Ay Ol aAOBA |
rizzando peraltro le opportunita ricettive che le aree libere ed il tessuto urbano costruito pos-
sono offrire, rinunciando quindi ad una possibilita in piu di sviluppo delleitatthel tessuto
urbano

- la creazione di una rete di piste ciclabili particolarmente estesa sia nel tessuto urbano che
negli ambiti agricoli e naturali, risulta eccessiva rispetto alle esigenze di mobilita urbana e di
connessione del paese con la res@vracomunale, sottraendo risorse utili per altre azioni e
impattando in maniera pesante sia sulla rete viaria urbana esistente sia sulla frammentazione
degli ambiti agricoli

- nonvieneaffronta il tema depotenziamentodel sistema dei servim ambito ubano, a par-
tire dalla situazione esistenti, ed in particolare non ipotizzando una rete di integrazione degli
stessj

- lariduzione delle previsioni insediative non risulterebbe selettiva e verrebbero mantenute in
essere un elevato numero di ambiti di tragftazione, disperdendo la possibilita di concen-
trare interventi insediativi in forma pitu mirata rispetto alle opportunita di completamento in-
sediativo e di ottimizzazione delle risorse conseguenti

- il tema della riqualificazione delle aree in prossimita@et NA A RQF OljdzZr S RA
della rete ecologica non verrebbe affrontato in maniera incisiva

3) alternativa definibile dét Y & a A Y R S, ¢iaéMdi@ohodritrazibre ge§lEinterventi esclusi-
vamentenelle zone del tessuto urbano interessateidterventi di riqualificazionelegli insedia-
menti dismessi e di recupero del nucleo di antica formazidrate ipotesaffida solo a pochi in-
terventi di non facile attuabilita le possibilita di sviluppo insediativo ed il peso correlato degli in-
terventi di riqualificazione delle infrastrutture di mobilita, di realizzazione della rete ecologica in
ambito urbano e di implementazione dei servizi alla persona. La concentrazione della capacita
SRATFAOFG2NRLF | f fa&duglld eNdO@ insediameditijaitaday coraportereblds
f QSRATAOITA2YS RA dzy O2YLI NI2 O2y dzyl RSyaa
difficilmente collocabile sul mercato. Le opportunita di recupero del centro storico prevedono in-
terventi diffusi e di dimensioni liitate, gia di per sé onerose e quindi poco efficaci per sostenere
gli interventi di riqualificazione delle infrastrutture. Questa ipotesi di piano rischia di congelare
inutilmente le possibilita di sviluppo mirato del sistema insediativo.

4) alternativa definibile dellacompletamentourbano ed infrastiutturale, riqualificazionedegli in-
sediamentidismessi e del nucleo dentro storic& che perseguda possibilita di interventi pun-
tuali di completamentodel perimetro urbandinalizzandolial miglioramentodelle infrastrutture
e dei servizi, ricercando uno sviluppo piu equilibrato tra il costruito e la funzionalita ecologica ed
ambientale delle aree libere e degli elementi naturali interni al tessutonwbAgli interventi mi-
rati di completamento si affiancano quelli di riqualificazione degli insediamenti dismessi e di recu-
pero del patrimonio sottoutilizzato del nucleo di antica formazione, per perseguire con azioni si-
nergiche la rigenerazione del tessutdano.

Lf LINB&ASY(dS 5Rt LISND2NNE 4RS ¢ompitadmSrioAinsetigtidé deftiua-S Y S
fATAOFT A2yS S NRARZ2NBFYATTEFTA2YS dzNBIFyYyFésS Ayl SNLINE
strazione Comunale e daglrumenti di pianificazione sovralocale.

RispettoallaVariy 0 S RSt HamtT fQFYYAYAAGNITA2YS [/ 2Ydzyl £ S
una sostanziale riduzione delle previsioni infrastrutturali, che risultano compatibili con i caratteri egbani
stenti ed eccessivi rispetto alle necessita, senza pero rinunciare alla realizzazione di un sistema di mobilit:
dolce, piu calibrato e di pit immediata attuabilita. Analogamente si intende procedere ad una redsion
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progetto di rete ciclabile extrabana, ridondante ed in alcuni casi generatrice di impatti negativi sulle aree
naturali e sul contesto agricolo. Contestualmente si intendono eliminare le ipotesi di insediamenti ricettivi,
in prossimita della palude, ritenendo non idoneo il contesto amtzike individuato per ospitarli, conside-
rando peraltro che la valorizzazione degli aspetti ricettivi connessi alla presenza della palude Brabbia, poss:
esserepositivamente affidata agli interventi di riqualificazione del contesto del tessuto urbano feattin

colare del nucleo di antica formazione, caratterizzato da un legame storico e da un affaccio diretto sul pano-
rama della palude.
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5.IL PROGETTO DI PIANO I

5.1.INQUADRAMENTO GENERALE E SINTESI DEI CONTENUTI.

)

I INARZO

[ QF LILI NJF G2 LINE 3 S i Pidro & ®@mpeSatdalla @edatne Refaniche, Balle tavole grafiche,
dalle norme di attuazione e dalle schede degli ambiti di trasformazione.

Il Documento di Piano costituisce il momento strategico delle scelte di pianificazione a cui poi si riferiscono
I contenuti operativi del Piano delle Regole e del Piano dei Servizi.

Le scelte operate dal precedente PGT, interessate da una Variante del 2017 che ha modificato le prevision
AYaSRAFGAGBGS LIzNJ O2yaSNBIFyR2 S a o atthaie Sdoip&ziakneriteQ I 4
Il PGT originario, pit cHe Variante, che ne ha maodificato solo puntualmente i contenuti, rappresenta lo
strumento di pianificazione da cui ripartire per correggere ed aggiornare le scelte di pianificazione, proprio
a partire dagli ambiti di pianificazione e dalle opportunita di implementazione delle infrastrutture e dei ser-
vizi. Riconfermando invede scelte strategiche in tema di tutela e valorizzazione ambientale, procedendo
FffS ySOSaal NRS YA I NANRS OKSI RS ff (QQ IYIRIIIMONIRDZ 1T yA2NI
SFFAOILOA €S ITA2YA YANIGS FEtF @Ff2NRT T Jaitrdv@sfS RS
cui dare forma alla rete ecologica in ambito urbano.

In tale ottica la revisiom delle azioni previste dalla Variante del 2017 consente di eliminare quella parte di
interventi particolarmente impattanti per aree naturali e per gli ambiti agricoli.

La nuova pianificazione introduce peraltro, seppure in forma molto semplice e @&iti @bintenuti, il ricorso

alla compensazione, finalizzata a perseguire con piu efficacia le politiche di tutela ambientale in ambito ur-
bano.

In una realta urbana di piccola dimensione quale InarZdpdumento di Piano costituise®mungqueuno
a0NHzYSy i 2 RQAYRANRIT T 2 nOrksSlo dRiBetepgriodo & anthi ¢f B&lio & lingd i
GSNXYAYSd ¢S &adNHzYSyid2x NBFtATT G2 adAZ £+ aO02NIl
rimento un quadracomplessivodelle podso A f A it RQAYGISNIBSy(i2 ySOSaal NR:
y2a0SyR2 OKS ySttQlaidzatS 02y 3IAdzyddzaNT SO2y2YAOL:
zione in un breve perioddNon avrebbe comunque sensontenere il quadro strategicalle sole previsioni
realizzabili nel breve periodo, rischiarando di perdere di vista la coerenza complessiva del progetto generale.
Limitare gli interventi ammissibili selezionando solo quelli che hanno maggiori probabilita di attuazione non
consente d | f dzii I NBE y St O2YLX Saaz2z fQAyaASYS RSttS LINB¢
brato in rapporto a tutti gli interventi opportuni e utili per completare il disegno stratedieostrada per-
corribile & la definiziondelle prioritarispetto alle opere di urbanizzazione, alla realizzazione dei servizi pre-
visti ed agli interventi che riguardano la riqualificazione fluviale, anche in chiave di integrazione in ambito
urbano della rete ecologica. Intal senso il ricorso alla mitigazione gueatiquazione secondo meccanismi

che rendono indifferente la partecipazione rispetto ai diversi ambiti di nuovo insediamento, pud costituire
una strategia piu efficace per raggiungere gli obiettivi.

Ne deriva un quadro degli interventi coerente con gireri e gli obiettivi individuati, dovieafribuzione di
AAIYATFAOLG2 FE aAadsSYyr LI Saraitadoz S FYoOASydGlrfS:s
il potenziamento dei servizi e la realizzazione della rete ecologica in ambito utb@aramo il loro corrispet-

tivo negli pochi interventi confermati di completamento del tessuto insediathia in termini di risorse che

di assetto insediativo compatibile con il contenimento degli impatti sul sistema ambiematkdazionealle

tutela ddle valenzenaturalistiche ed atontenimento del consumo di suolé questi interventi si affiancano
ovviamente quelli finalizzati allaqualificazionedelle aree dismesse, in cui la posizione strategica favorisce
una diretta correlazione con le opere amntali e la realizzazione di infrastrutture e servizi proprio in corri-
spondenza degli ambiti interessati.
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Sistema paesistico ambientale.

Il PGT agisce su due fronti:

ambientale riconosciute le priorita di tutela delle aree di maggiore valenza naturalistica, in primis la riserva
naturale della palude Brabbia, le azioni sono finalizzate a rafforzare la qualita delle aree naturali in ambito
dZNDIy23% | LI NIANBGRNAGORKE Y 2 RQO@NDA ¥2 OKSHE AYSy il
di maggiori dimensioni, funzionali sia alla gestione delle acque meteoriche sia alla creazione di connession
O2y &S INBS 062a0KA@ZS SR | 3INR Oe di SppoddasSiasCerdNidigagiehe y 2
0N €t QlroAdl G2 SR A flacéndedvazibneg tei f6dS € delSistendBi Saccylia é dizNaggion >
delle acque superficiali, la qualificazione delle sponde fluviali e delle aree limitrofe, mantenendmtedizh
SRAFAOITA2YAZT NYFF2NI I At arAadSYlI RA NBGS S02¢t 2°
le componenti del tessuto urbano e il sistema delle aree naturali circostanti.

Paesisticole azioni di piananirano a tutelare il paegmjio costituito dalle componenti del territorio in con-
dizione di naturalita conservando la qualita paesaggistica delle aree agricole che costituiscono la fascia d
transizione tra il perimetro del tessuto insediativo e le aree extraurbane. In tal sepsmo persegue la
valorizzazione delle componenti morfologiche e vegetazionali che delineano i caratteri del paesaggio rurale,
e contiene la previsione di percorsi ciclabili volti alla fruizione del territorio, individuando i tracciati di minor
impatto. Ily dzOtf S2 RA FyGAOF F2NNITA2yS FA20 dzy NHz2f 2 2
palustre, con la presenza di punti panoramici e di scorci che qualificano anche la presenza degli edifici pit
rappresentativi, quali la chiesaedilséid AN} 23 &ALl ljdzr £ S LISNXYIFySyl Il &
morfologica ed architettonica del tessuto urbano e della comunikgiano delinea modalita di intervento
rendere tale patrimonio rispondente alle attuali esigenze abitative.

Lariqualifol T A2y S RSA O2NAA tHBrentdRjatdodituidcg/und delFEziod nportaiis R
per migliorare la qualita paesaggistica del tessuto urbano. Ad essa si affiancano le indicazioni per la tutela
la valorizzazione delle aree verdi, dianatura rurale, che permeano il tessuto urbano, sia per quanto i giar-
dini privati, riconosciuti quale valore diffuso di un verde urbano di qualita.

Ne consegue un insieme di azioni che, opportunamente declinat®iano delle Regolperseguono un
miglioramento delle condizioni ambientali del tessuto urbano e del rapporto con il contesto naturale circo-
stante e indirizzano tali intervenpier migliorare la condizione del paesaggio urbano.

Sistemadi mobilita.

IPGTA Y RA @A Rdzl 02YS Ondeél aubebo diantida @imazionel cBeSipkiartdaynJarticolare

At GNIFFAO2 RA OGN dSNEIFYSyi(i2:x O2yaARSNI (-¥a-OKS
rano Borghi) ma anche il collegamento piu recente con la circumlacsBBS) onfluisce nellsSPp o | £ f Q7
terno del nucleo storicaQuesti due percorsi viari sono peraltro gli unici percorribili anche per i collegamenti
AYGSNY AT GNIY fF LINIS 20Sad RSttQlroAGrHG2 S 1 L
localizzati i principali servizi comunali.

Con interventi contenuti sulla rete viaria € possibile realizzare un percorso alternativo, proseguendo per
circa 300 m la via Patrioti fino alla connessione con la via Monte Grappa, utilizzando a tal fine ibtdicciat
dzyl a0N}YRI O2ya2NIlAfS SaraidiSyidiS OKS tlFYoAraosS fQl
Sessa, strada di collegamento principale delle due direttrici che portano alla circumlgmtaébbe age-
volmente funzionare, supportataadpiccoli interventi di gestione del traffico nel centro storico, quale per-
corso privilegiato per il traffico di attraversamento, evitando il passaggio nel centro storico.

Il nuovo PGT individua anche le ipotesi di realizzazione di un sistema di maallitatd alle utenze deboli,

con il completamento di marciapiedi ed alcuni percorsi ciclabili, in ambito urbano funzionale agli sposta-
menti interni rivolto in particolare a garantire adeguata accessibilita ai sdhpntenziamentalei due prin-

cipali cenri destinati alle attivita di servizio civico e ricreativo, correlato agli ambiti di rigenerazione e ad
interventi di nuova edificazione (AT) in prossimita degli stessi, prevede anche la creazione di un percorsc
ciclabile e pedonale separato dalla vighibrdinaria di collegamento tra i due poli ed in generale di connes-
sione tra la zona est ed il centro civico del paese.
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Il sistema di mobilita dolce previsto dal PGT prevede inoltre due principali tracciati extraurbano che hanno
f Q20 A S0 0A D2 diNdleyardSipaede@ddn Ya Siglabile del lago e, attraverso questa, con la rete pro-
vinciale, e di realizzare un percorso privilegiato, staccato dalle strade principali, di collegamento con Bodio
Lomnago e con i servizi presenti in questo ambito teridie.

Il primo tracciatoparte dalla zona della fornace di Cazzago, dove incrocia la ciclabile del lago di Varese e
raggiunge il parcheggio di prossimita del centro storico, e da qui attraverso un percorso pedonale raggiunge
gli accessi per levisite gliicdi S I £ £ Q2 a A LINE { Sniatdnend®S & ianzaldillé aielk S
della riserva

[ QFf GNP GNI OOALF (G2 AyGSNBaal Ay@SNBRS S &aGNI RS O
cava recuperata (cava May) e da qui integrarsi cagrégosi ciclabili previsti dal piano di Bodio Lomnago,

che conducono al plesso scolastico, nel centro di Bodio, o alla casa di riposo di Villa Puricelli e oltre vers
Galliate Lombardo ed Azzate.

Sistema insediativo.

Sul fronte del sistema insediatifionuovoPGT ricerca nuove condizioni di sviluppo equilibrato del sistema
insediativo,rivalutando in riduzione le previsioni del previgente strumento urbanistico, sia in ottica di con-
tenimento del consumo di suolo, sia in funzione di una migliore strategia nella concentrazione delle aree
interessate da interventi edificatori, mantenendo e@ve libere le aree funzionali al potenziamento degli ele-
mentiRA YIF33IA2NB ' YOASYGlr S ljdzZrtA €S FNBS LINRP&AAAY
il verde urbano e quello esterno.

Le azioni del nuovo P@lintano avalorizzazione le potemalita interne del sistema insediativo esistente,
attraverso gli interventi di riqualificazione degli insediamenti dismesstdeheatrimonioedilizio sotteuti-
lizzatoesistentenel nucleo antico. Anche gli interventi di nuova edificazione, qualificetii @gmbiti di tra-
sformazione seppure di dimensione contenyiarseguono una strategia di completamento del tessuto edi-
ficato, operando perlopill nelle aree interstiziali interne al perimetetd | y2> 02y I az2f |
bito interessato dalla reazazione della viabilita di raccordo tra via Patrioti e via Monte Grappa.

Le linee di azione individuate sono:

- lavalorizzazione delucleo di antica formaziongualeriferimento primario della struttura del tessuto
urbano, dérapporto paesaggisticdll f QF oA GF G2 S €I LIt dzZRS . NI o6
mente vocato alla socializzazigne

- il recupero e la riconversione funzionale delle agpeeduttive dismesse in prossimita del centro civico
quale opportunita per il potenziamento dei serviziee NRA l[jdzl t ATAOIT A2y S RA
sotto il profilo ambientale in relazione alla contiguita coRidle di Inarzo

- Interventi di completamento del tessuto urbano esisterfiaalizzat a contribuire al progetto doo-
tenziamento dei servizi éelle infrastrutture di mobilitdocale

- Conservare aree a verde libere da edificazione funzionali ad una migliore gestione delle acque super-
ficiali ed alla creazione della rete ecologica locale

- Lo sviluppo e la migliore qualificazione dei centri chetaspile strutture deiservizi esistenti @er-
seguendo una migliore integrazione

Il PGT delinea pertanto un quadro progettuale in cui gli elementi di riqualificazione ugdaihaompleta-

mento del tessuto esistenteostituisconde strategie piu signifative del piangevitando previsioni di nuovi
insediamenti che si qualifichino come ambiti di effettiva espansione del tessuto consolidato.

[ QLT A2yS RA O2yiNRtt2 S Y2yAG2NI3I3IA2 RSt tAlLy23
I £ £ Qodi/uih Gubldro di riferimento ormai consolidato, eventuali correzioni da apportare alle strategie e
degli scenari individuati anche durante il periodo di gestione del piano.

Nel seguito si descrivono gli elementi strutturali del DdP e delde®ieati per il sistema paesistico ambien-
tale, per il sistema infrastrutturale e per il sistema insediativo.
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5.2.QUADRO PROGETTUALE SISTEMA PAESISTICO AMBIENTALE.

‘5.2.1. LA COMPONENTE AMBIENTALE

I Documento di piano riconosce al sistema ambiengagnificati e ruoli ulteriori rispetto alle singole speci-
ficita rilevate, quali:
- funzione regolatrice del sistema ecologico locale e sovralocale, attravesmséervazione delle
aree a verde in ambito urbano opportunamertennese con il sistema deixxN&E A R QI Olj dzl
GSNER2 ljdzSaidA 02y f{ Thebri allgbbtiizizheldifu$a RBISHEcdIdgicalObniudzR
nale coerente con le indicazioni della Rete Ecologica provinciale (REP) e Regionale (RER);
- tutela delle attivita agricole e agroforestal> OKS O2aGAlGdzA a02y 2 Af  LINJ
mento di cultura materiale che consente di perpetuare le forme del paesaggio locale;
- valorizzazione e regolazione del sistema insediatsmetto alla permanenza di una funzione rurale
minore eseritata nelle aree marginali quali importanti elementi di transizione verso le aree agricole
anche sotto il profilo paesaggistico

Lt aAradasSylr FYOASyGrtS & AyGSNILINBGFG2 REE t D¢ kG
struttura portante:
- il sistemadelle aree afferenti alla palude Brabbia, tutelate quale riserva natuedle quali si rico-
nosce il valore di areprincipal della naturalita locale connessa al sistema ambientaleonnes-
sione tra il lago di Varese e quello di Comal#hda questo alla valle del Ticino
- larete del sistema idrogeologico che struttura il territorio e che rappresenta un elemento primario
di interazione tra l'urbano e la palude

Queste porzioni del sistema ambientale, costitutive di un originamioumterritoriale, sono state progres-
sivamentecompromesselai processi di svilupposediativoverificatisi in particolarelal dopoguerra a oggi

lungo la cintura meridionale del lago di Varese

Il Piano affronta percio il tema della salvaguardia e dellarizazione delle aree interessate dal corridoio
ecologico primario, tra il lago di Varese e il fiume Ticino, di cui la palude Brabbia rappresenta un elemento
naturalistico di primaria importanza.

Le scelte di piano contenute nella tavola della REC evidengiaslementi costitutivi individuati sulla base

delle classificazioni provincialiqre area primaria e secondaria, zone di completamento e zone tampone,
varchi) e regionale.

A guesti elementi il PGT aggiunge, quali parti costitutive della rete ecallogiale, altri elementi di carattere
ambientale che pur esterni alle reti sovralocali svolgono una funzione ambientale che partecipa ad innalzare
il livello di qualita ambientale e paesistico complessiva, con riflessi sulla qualita anche del sistemtivosed

e i suoi gradi di connessione con il sistema ambientale.

Le azioni di tutela e valorizzazione, tuttavia, coprono un orizzonte piu ampio di quello delineatpiai@Ha
ficazionedella rete ecologica comunale.
Le aree libere rappresentate nelle tavole di Piano vengono infatti salvaguardate nella loro vocazione agricola,
sivoF 2NBaAGFES S I YOASYdlFrtS FyOKS FGaGNY gSNER2  QF LILJ
ratterizzato dal carattere conformatp delle sue previsioni.
Le strategie e le azioni di Piano recepiscono alla scala locale, dettagliandole con maggior definizione, anch
le altre indicazioni degli atti di pianificazione sovraordinata, quali:

- il Piano di Indirizzo Forestale (PIF) della Airwia di Varese

- f QA Y RA @A Rameladritol StratBgielidel BSTCPRA  OdzA | £ £ QF NIidmp O2 Y

La proposta di aree agricole strategiche formuldédia Variante dPGT, rispetto allo stato di fatto
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ed alla eliminazione di alcune gyisioni insediative particolarmente aggressive promosse dal vi-
gente PGTe pur a valle di puntuali erosioni derivanti da specifiche previsioni di piano, consolida la
struttura del territorio agricolo con upiccolod | f R2 LI2 AaA G A @2 R&drdtegitha Sy
originarie.
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5.2.2 LA COMPONENTE PAESISTICA

Gli elementi del sistema paesistico analizzati nel quadro conoscitivo sono ricondotti dadl B& lettura
unitaria volta a salvaguardare e valorizzare la struttura del paesaggio locale.
La salvaguardia e la valorizzazione dei caratteri paesistici locali avvengono su piu livelli.

Inarzoé classificato dal PPR, nella sua versione origigiaff bit@ §e¥grafico delldascia collinargcon-
GNFaasSayral RFA aLJ Sal 33A R $@dGallataty, Bdminé Lotdaddo fifo aR S f
Varese e Laveno; da Varese fino ad Appiano Gentile). Mentre la Variante del PPR colloca Inarzo tta gli amb
geografici territoriali delle Colline del Varesatto

In questa porzione di paesaggio la presenza antropica € piu forte, ma i laghi e gli ambienti boscati rappre-
sentano comungque un paesaggio semi naturale ancora consistente.

Il PGT recepisce, neiprdpr St F 62NF GA S yStfQFLIINIG2 Yy2NXIGAG2
stico Regionale per le tipologie di paesaggio rilevate dal PTPR.

Tavola PRP1 ¢ Paesaggio: i caratteri percettivi

Il PGT recepisce e interpreta poi gli indirizdi BPR relativi aghsediamenti e sedi antropichéparte Il del
fascicolo degli indirizzi del PPR) in merito a:

centri storici.

Il PGT, con il PdBredisporraelaborati di analisi e dei singoli edifici dei nuclei storici, individuando, coeren-
temente con gli indirizzi di tutela fissati, le modalita di utilizzo, di recupero e di salvaguardia per la loro valo-
rizzazione e conservazione coerente rispetto alla matoiéginaria dei luoghi.
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elementi di frangia

[ QF LILIF NI G2 vy opeMalpropor@adaAosi i ricuditira e riqualificazione che contemplano an-
OKS tAYAGITA2yA RQdza2 S (desdtinaffa paderizianedto/d8l varde publfic LJ2 |
ed alla creazione di fasce a verde di mitigazione degli insediamenti e transizione verso le aree agricole

elementi del verde
La tavola della rete ecologica comunale individua gli elementi costitutivi della rete e gli ambiti di salvaguardia
dei corridoi e dei varchi ecologici che partecipano alla strutturazione della rete verde regionale.

[ QFyIFfA&A RSt LI SBEINEAAFOSFTROGHAIINE REYRAGZ2 f Q2344
saggistici caratterizzati da presenze naturalistiche permanenti, atte a recepire fenomeni storici con caratte-
ristiche di stabilita e di sedimentazione delle ideologie guida, antropolegistlitiche, economiche, reli-
giose, amministrative, ossia luoghi nei quali si legge la diretta interazione della storia (viabilita storica, ordito
FaANI NA20 S RSEfF yFddz2NT o0f QFOljdztr S £ Q2NRBIANI FALF 0
Gli ambiti paesaggistici individuati aggregano comuni tyadli € auspicabile sia previsto un progressivo
coordinamento decisionale e normativo, organizzato nella comune volonta di operare e nella consapevo-
lezza delle eredita trasmesse dailuoght / 2 YdzyS RA Ly IFNi 2 NASY(GINI} ySt¢
Gli obiettivi comumcui tendere sono riducibili alle seguenti valenze:

1 / 230NUZANBE f QARSyGAdGt S fF tS33A0AfAGE RSt LIS
fica, fotografica,
Individuare la caratterizzazione dei luoghi
Individuare il deterioramento ediliaie naturalistico
Individuare le tracce di identita perdute
Acquisire la conoscenza dei processi delle cadute di identita
Rilevare le incongruenze con la semiologia naturalistico storica
Individuare i detrattori paesistici, interruzione delle percezioayradimensionamenti volumetrici, in-
compatibilita linguistiche, ecc.
Individuare i deterioramenti del rapporto verdgtta, verdemonumento, la distruzione dei filari, ecc.
Stesure di normative e provvedimenti di salvaguardia
Individuare orientamenti per progetto architettonico

= =a =4 -4 -—a A

== =

Oltre a recepire e declinare gli indirizzi di tutela delineati dal BRR| PTCH,PGT individua e dettaglia alla
scala locale tutti gli altri elementi del paesaggio locale rilevati dalle analisi (elementi morfologicurstrutt
simbolici) organizzandoli quali elementi di un sistema paesistico unitario.

In particolare sono identificati gli elementi di rilevanza paesistica rispetto:
- al loro valore naturale o ai loro caratteri ambientali aventi riflessi sul versante dedliifiqazione
paesistica dei luoghi;
- al loro valore visuale, anche in relazione alla loro fruizione potenziale o reale;
- al loro valore storico e culturale, considerando anche i contenuti simbolici eventualmente sottesi a
tale definizione;
- ailoro caratterifruitivi potenziali, attesi o attivabili;

Questi elementi insieme alle altre parti strutturali della rete verde comunale costituiscono la matrice visuale
RA FT2yR2 RSt LI Sal3a3arz t20FfS3 | felenientiyiivaodo 2ritidReS € € |
paesaggistica individuati.

Strettamente connessi a essi, e in gran parte sovrapposti, sono poi individuati i seguenti elementi di valore
visuale o fruitivo:
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aree verdi della struttura insediativa;

tracciati e gli itinerari tinteresse paesaggistico individuati dal PTCP;
percorsi ciclopedonali esistenti;

dorsali dei sentieri con potenziale valenza fruitiva;

=a =4 -4 -9

Il corpo normativo del PGT interpreta le esigenze di tutela e salvaguardia formulate dagli strumenti di scala
sovralocée e dagli elementi evidenziati dalle analisi.

La lettura effettuata consente di interpretare la matrice paesaggistica locale in modo funzionale alla classifi-
cazione della sensibilita paesaggistica del territorio prevista dal PPR (linee guida regitm8li@dR. 8 no-
vembre 200y @ TkmmanpoO LISNI f1 @rFtdzilTA2yS RSt QAYLI G
banistica o edilizia del territorio.

5Fff QAYGSNLINBGEFT A2y S ONRGAOI S aAyidsSdiaxiéne defaSén- OF 1
sibilita paesistica, ove saranno ricompresi nella classe di sensibilita maggiore gli elementi afferenti alla mag:
gior qualita ambientale (boschi e ambiti protetti) o urbana (centri storici). Anche il tessuto agiGbelo

OA ND 2 y R le cHe foima una fasii@ cuscinetto tra il sistema insediativo e gli ambiti naturalistici, a nord
RStfl LIfdzRS . NIooAlF SR | &ddzR RSA NAfASOA RSt Ql
plinato riconoscendo differenze del ruolo paes&tjgo ed ambientale che le diverse aree svolgono in rela-
zione al contesto

Ad un ordine inferiore sono posti gli ambiti del tessuto urbano residenziale o dei servizi (sensibilith media

Nela classe di sensibilita molto bassigntrano le aree desistema insediativo produttivo, prive di valori
paesaggistici
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5.3. QUADRO PROGETTUALUE SISTEMA INFRASTRUTTURALE.

[ QF LILINR OOA2 LINRP3ISGGdzZ £ S RS

In questo senso esso partecipa a coligare, alla scala comunale, qéel A & G S Y I

gt G2 it &
RA OALFOAT A

LIALy2 &

la gestione organizzata dei flussi di traffico secondo una logica gerarchica orientata alla diluizione capillare

del traffico veicolare su tutto il territorio€..

LINE SAYIOV & $BS \aR 2
gamenti verso i comuni che si qualificano come poli a livello proviné@ale. RSt A y S| G |

S YAIEAZNI YRz
RIFf t¢

3 ﬁ; | / g o

i P

MOB 1 - Carta della gerarchia stradale

MOB 2 - Carta del trasporto pubblice
MOB 3 - Mobilita .|

MOB1, MOB2 e MOB3 - viabilita e mobilita

Estratto tavola DAP Adl temi del PTCPviabilita e mobilita:
carta della gerarchia stradale con le indicazioni sovralocali
per il sistema territoriale di riferimento

1PTCP della Provincia di VaredRelazione generalepag 56

MOB1 e MOB3 - Viabilita
— Strada di 2 livello esistente
=====: Strada di 2 livello di progetto
=snnuns Srada di 2 livello con criticita
S—— Strada di 2 livello in riqualifica
m—— Strada di 3 livello esistente
Z====: Strada di 3 livello di progetto

+ Strada di 3 livello in rigualifica
Strada di 3 livello con criticita

s Slrada di 4 livello esistente
Strada di 4 livello in proposta

MOBH1 - Ferrovie

=it Linea esistente

A Stazioni RF! - classe G
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5.3.1 AZIONI DI PIANO PER IL SISTEMA DELLA MOBILITA.

[l PGT per quanto riguarda la mobilitd su due fronti, riconoscendo che le problematichpestomu ricon-
ducibili a criticita locali, anche se riferibili alla viabititdivello provinciale che attraversa il paese.

Il primo aspetto(A) riguarda gli interventi volti a contenere gli effetti dal traffico di attraversamento del
nucleodiF Y GA Ol F2NXYITA2YySY O2YLX SGFyR2 Af RA&AS3IYy2 O,
versamento del centro, riutilizzando in gran parte la viabilita esistente ad eccezione di un piccolo tratto di
connessione che recupera una strada consorfileaY  NHAY S adzR Sad RSttt QlFoAll

§
| ‘\

Tavola PdS ¢Pianificazione generale dei servizi e classificazione della viabilita

A fianco a questo interventsonoprevisti interventidi messa in sicurezzgella mobilita urbana separando,
ove possibile} percasi dedicati ai pedoni ed alle biciclette dal tracciato stradale

|l secondo livello diterventiriguardeZ  LJS NJ  fil @omplétadaghib 213 potenziamento della rete della

mobilita dolcevolto prioritariamentealla realizzazione dipportune connessiordon la rete sovracomunale,
in particolare con la ciclabile del lago di Vards®lizzatoallacostruzione di unaete di mobilita ciclabile in

ambito urbano siapet QF 00S&aaz | f | sidperi &Negamén tha ledd@edipali zbne del

paese, di recente realizzazione, unite dal nucleo di antica formazione
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t SNJ ljdzSa (i Qdzf G A Y2 Lldaifitalacileeguasi ilm@ossiDike SostriuiczyeRcdrsi protetti@dr |
la mobilita dolcela realizzazione di un percorsitlabile e pedonale che segue il corso del Riale rappresenta
una buona soluzione per garantire spostamenti in sicurezparmettere il collegamento trasversale agli
spazi del centro cittadino
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In linea con quanto disposidal PTCP in termini di coerenza tra sistema infrastrutturale e sistema?iério
PGT ipotizza uno sviluppo del sistema insediativo coerente con le potenzialita e i livelli di effitiealza

del sistema infrastrutturalel.e aree interessate dalle nuove previsioni insediative risultano gia servite da
una viabilitiadeguata, anche rispetto al carico indotto dai nuovi insediamenti. Il PGT chiede pero agli inter-
venti insediativi di partecipare allo sviluppo infrastrutturaledd=to alla mobilita dolce, che rappresenta
una priorita per garantire la sicurezza degli spostamenti nel tessuto urbano.

2L /2YdzyA KEyy2 ljdZAyRA tfQ2ySNB RA 3IFENIYGANB €+ TFdzyl gigiy |l € A
servizi comunali sovracomunali, aree residenziali o produttive, in stretta relazione con il sistema della mobilita di livello sovraco-
munale configurato dal PTCP e con le disposizioni delle sue NTA, al fine di garantire la miglior combinazione possdsteiilisa

dei servizi e percorribilita delle stragle PTCP VARESE
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5.4. QUADRO PROGETTUALE SISTEMA INSEDIATIVO.

Le indicazioni dfiano per il sistema insediativo costituisconoingieme di azioni tese a perseguire gli obiet-

tivi prefissati.

Sembra opportuno ricordare gli obiettivi generali e specifici delineati durante la costruzione del piano e
aventi relazioni dirette con le azioni di piano sul sistema insediativo:

1. Recupero defessuto edilizio esistente e conseguente contenimento del consumo di suolo:
a) valorizzare le aree libere in ambito urbano;
b) contenere le previsioni insediative che interessano le agécole
c) riqualificare le aree degli insediamenti produttidismessancte in chiave di opportunita per la rete
ecologica
2. Recuperalel Centro Storico:
a) conservare e valorizzare il Centro Storico per gli aspetti storittarali, paesaggistici per le op-
portunita di socializzazione;
b) ridurre i problemi connessi allfaresenza del traffico
c) valorizzare i servizi, gli spazi e gli edifici di interesse collettivd rapporto paesaggistico con il
contesto ambientale circostante
d) definire modalita driqualificazione degli edifigiel rispetto delle valenze paesaggistighestorico
testimoniali del tessuto di antica formazigne
3. Attenzione agli aspetti ecologici e ambientali del territorio
a) Riconoscere e tutelare le aree agricole che separano il sistema insediatiearee naturali della
riserva naturale
b) Tutelare e valdzzare il reticolo idrico esistente in ambito urbano
4. Migliorare lamobilita urbana
a) creare una rete urbana per la mobilita dokeée opportune connessioni con quella sovracomunale
by O2YLX SGIFINB f NBGS GAFNRI Ay fHicodiktira¥ersdehebtd dél2  LJ:
nucleo di antica formazione

[ S FTA2YA RA LALFY2 AYGSNIINBGFyYy2 ljdzSaitdA 20ASGGAD
DdP e dalla seguente descrizione delle politiche urbanistiche adottate per il sisteeaailivo:

A.Interventi di riqualificazione del tessuto in prossiatiel centro urbano

La riqualificazione del tessuto urbanella fascia tra il nucleo di antica formazione e gli ambiti residenziali

di piti recente realizzaziorsviluppd  LJF aal | G O0NF OSNE2 € QF YOA(G2 LI NIA
RAavySaaAirsx t20FtATTFGA yStfQFrNBF GNFX Af OSyYyidNR O
interventi coordinati da un disegno urbano preliminare e perseguesaa la riqualificazione funzionale e

delle strutture insediative mail miglioramento della situazione ambientale connessa alla prossimita con il
O2NB2 RQIFOljdzr s FGGONI @SNE2 fF  &A &l Saxcladi vegetaBondbs-f £ S
schval N 3f A AYaSRAIFIYSYdA SR Af O2NE2 RQI Oljdzr @ t NP
Ff YdzyAOALIAZ2SE Af OSYGNR OAGAO2 S OdzZ GdzNI £ Sz y St f
sportiva, gliinterventidiriguf A FAOI T A2y S>> AyaAsSYS [ftfQlFYoAG2 RA
rafforzamento di tale centro, sia ampliando e qualificando le aree esterne correlate alle strutture, sia realiz-
zando i percorsi di collegamento ed integrazione, attraversstdma del verde, con il centro sportivo posto
poche centinaia di metri a valle, lungo il corso del Riale, nella parte ovest del paese. Questa connessione, d:
valore non semplicemente funzionale, ma pensata quale elemento a verde qualificato anchte aspap-
LI2NIi2 02y Af O2NR2 RQIOljdz2 RI dzy fFG2 S 02y A Y
qualita dei servizi elelle opportunita di costruire spazi adeguatla socializzazione, sia per migliorare la
gualita del paesaggiorbano e dei sui rapporti con gli elementi naturali importanti quali il torrente Riale.
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B. hterventi di ricieitura e completamento insediativo.
Il nuovo piano opera una selezione delle previsioni insediative non ancora attuate che, gia negli obiettivi

dello strumento vigente, operavano prevalentemente alla ricucitura degli sfrangiamenti presenti nel tessuto
urbano, & al completamento mirato del margine urbano.
Gli interventi previsti concorrono a perseguire due principali obiettivi det PGT
1 Tutelare e ptenziare ilsistema del verderbanoquale connessione ecologica ogihambiti agricoli,
volto ad innalzare i livelli di qualith ambientale del sistema stesso;
1 reperimento delle risorse necessarie a strutturare e consolidare il sistema dei servizimaeilitza

di rete (viaria e ciclopedonale);

III."" i
o (SRR

"
:

icazione urbana

Tavola DA 2¢ Ambiti di Trasformazione ed indirizzi generali di pianif
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6. QUANTIFICAZIONE DELLE PREVISIONI DI PIANO I

Di seguito sono approfonditi gli aspetti riguardanti la quantificazione delle previsioni di Piano, necessatri sia
per compierelJIS NJ dzy I OSNRAFAOI RAYSyaAzyl S RSt QF LI NI 2
demografiche, non limitate al territdh 2 02 Ydzy | £ S YI  NHem&MhAca & cui Solbidk Y 6
Olona é parte, cosi come esplicitato nella parte prima della relazione, in cui sono state prese in esame le
dinamiche demografiche territoriali.

Sul dimensionamento di un piano incidodiversi fattori. A fronte di una stima del potenziale di capacita
edificatoria che nel complesso il piano mette in gioco, devono essere tenuti in debita considerazione tutti i
fattori che a diverso titolo concorrono a rendere la sua attuazione non sewifireale e completa. Non

tutte le aree sono infatti nella medesima condizione per attivare un processo di pronta e lineare attuazione
del piano. In particolare quando si tratta di comparti gia edificati in cui il piano prevede la riconversione, su
cui nelb maggior parte dei casi grava il limite di una proprieta frazionata e non equilibrata in termini di quote
di possesso dei beni.

.A&a23yl Ay2fGNB GSYSNB Ay O2y&aARSNITAZ2YyS Af Nizz2
progressivo invedtamento del patrimonio edilizio esistente ed alla necessita di renderlo piu performante

e rispondente a criteri sempre piu esigenti in termini di prestazioni energetiche, qualita e confort abitativo.
Tutto questo sta portando ad una progressiva dismissidel patrimonio edilizio esistente di piu vetusta

eta. Lo stock di alloggi disponibili in quanto non utilizzati non fotografa in realta una effettiva disponibilita di
mercato, proprio perché spesso questi alloggi non rispondono piu ai requisiti di leggrenini di qualita
abitativa e non rispondono piu alle mutate esigenze abitative. Solo attraverso un profondo rinnovamento di
guesto patrimonio e possibile considerare la quantita di alloggi liberi realizzati anche solo pochi decenni fa,
trale effettiveRA A L2 YA OAf AL LISNI NAaLRYyRSNB ffl R2Yl YyRI
materia di riduzione del consumo di suolo, una volta a regime gli strumenti attuativi, rappresentera un forte
incentivo alla riqualificazione del patrimonio éziib disponibile. Ad oggi € invece ancora necessario mettere

in gioco aree libere per attivare il volano della rigenerazione urbana e consentire di liberare comparti di
dimensione adeguate della citta esistente che rendano effettivamente attuabile il ftoodeprogressiva
sostituzione e riqualificazione del patrimonio edilizio, e contestualmente a questo il rinnovo dei modelli abi-
tativi e pertanto dei tessuti urbani che li ospitano.

Ovviamente sulla stima del fabbisogno incidono anche le progressivdichedielle dinamiche demografi-
OKS> ljdzt t A tQAYYIltT I YSyG2z RSttS St RA QAGEXT €I
liare, sia per effetto del progressivo invecchiamento della popolazione, sia in relazione alle dinamiche del
costo dellavita. Questi ulteriori fattori contribuiscono da un lato a rendere piu critico il riutilizzo del patri-
Y2YyA2 SRAfAT A2 SaAadGSyidSz RIfEQIfGONR I NBYRSNBE L
in rapporto ai dati statistici di evolume demografica.

Relazionalella Variante 2 ddPGT 44



COMUNE DI INARZO

6.1. ASPETTI DEMOGRAFICI ED ECONOMICI

‘6.1.1 ANDAMENTO DEMOGRAFICO

{S I F20§23aNIFAIF RSEfQFYRIYSYyi(d2 RSY23IN}XFTFAO02 RSA
fenomeno dello sviluppo insediativo di Inarzo, lalettugfd G NSYR RSY23aIN} FAO02 RS3I
sente di valutare gli attuali fenomeni in atto e di definire le politiche insediative correlate alla revisione dello
strumento urbanistico generale.

2001 02 03 04 OS5 O OF OB 09 10 11 12 13 14 15 1& 17 18 19

Andamento della popolazione residente
COMUME DI INARZD (WA - Dati ISTAT al 31 dicembre di ogni anno - Elaborazione TUTTITALIALIT

(*) post-censimento

Il primo decennio del nuovo secolo (209110) & ancora caratterizzato da un trend demografico in forte
crescita. In dieci anni la popolazione cresce di circa 280 unita, attestandosi a 1086 abitanti nel 2011, con un:
percentuale di crescita totale superimal 34%.

Nel decennio successivo il trend si ferma, seppure con un andamento fluttuante fatto di piccoli scostamenti,
la curva di crescita si appiattisce significativamente e dai 1086 abitanti del 2011 si arriva alla fine del 2019
con 20 unita in meno.

[ QI yYRFYSy (G2 RA jdzSadQdz GAY2 RSOSyyAz2 & O2YdzylidzS
ponente migratoria. Che la mobilita del dato migratorio sia mediamente del 4 % ogni anno (valutando il dato
complessivo dei nuovi iscritti e dei canca)l@ comunque rilevante. Nel corso degli ultimi 10 anni circa 400
persone si sono trasferite ad Inarzo, provenendo da altri comuni.

Capire se queste scelte sono dettate dalla qualita di vita o per contro dalla presenza di servizi, che in comune
di 1000 altianti scontano la massa critica necessaria per garantire una dotazione ampia delle diverse tipolo-
IAS RA AaSNWBATAZ | LINIANB RIFHfES addztSy 2 asS Ay¢g
gere i luoghi di lavoro, potrebbe consentReA 2 LISNI NB RSt S a0St 4GS LAG LR
del territorio ed in particolare dei servizi. In mancanza di un riscontro diretto si possono solo mettere in
campo delle azioni finalizzate a migliorare la dotazione di servizi e la qudléaa.

bStftlF GFroStfl OKS &aS8S3dz28S &az2y2 NALRNIFGA A RFEGA NI
NAFTA2YyS laazftdzit RStfl LRLRfIITA2YS NBaAaARSYydS N
tuale.
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abitazioni necessarie per il fabbisogno abitativo, raffinando il datespi@ano della popolazione.
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numero di famiglie € un dato da tenere in considerazione perché si rapporta direttamente con lo stock di

Il numero di famiglie cresce progressivamente con un trend in percentuale piu significativo rispetto a quello
della popolazione. La media dei componenti per famiglia € un indicatore semplice di tale fenomeno. La me-
dia si e ridota dai 2,59 componenti per famiglia del 2003 ai 2,43 del 2019. Aumenta progressivamente il
numero di famiglie, ma aumentano maggiormente le famiglie con un numero minore di componenti, preva-

lentemente quelle mono e quelle con solo due componenti. Questorfeeno, oltre ad essere influenzato

da ragioni di natura soci8 02y 2 YA OF = 8§

YSyi2

RSt t I

del parimonio edilizio residenziale.

Anno

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010

2011 ()

2011 ()

2011 (3)
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Data rilevamento

31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
8 ottobre
9 ottobre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre
31 dicembre

31 dicembre

Popolazione
residente

806

848

854

856

919

949
1.034
1.034
1.061
1.089
1.083
1.073
1.086
1.096
1.083
1.091
1.066
1.080
1.078
1.067
1.066

LRLER2EFTA2ySed 9

Variazione
assoluta

+42
+6
+2
+63
+30

+85

+27

+28

+10
-13

+8

+14
-2
-11

-1

RANBGGIYSY(dS O2NNBf I {2
j dzSadQlF aLlSaaz2 A

Variazione
percentuale

+5,21%
+0,71%
+0,23%
+7,36%
+3,26%
+8,96%
0,00%
+2,61%
+2,64%
-0,55%
-0,92%
-0,28%
+0,92%
-1,19%
+0,74%
-2,29%
+1,31%
-0,19%
-1,02%

-0,09%

Iy OKS

Numero
Famiglie

326
329
350
361
399
403
414
420
422

427
432
431
441
433
433
434
427
432

(*) popolazione anagrafica al 8 ottobre 2011, giorno prima del censimento 2011.
(3) popolazione censita il 9 ottobre 2011, data di riferimento del censimento 2011.
(3) la variazione assoluta e percentuale si riferiscono al confronto con i dati del 31 dicembre 2010.

Media
componenti
per famiglia

2,59
2,57
2,60
2,62
2,58
2,56
2,55
2,56
2,54

2,51
2,51
2,48
2,44
2,43
2,46
2,44
2,46
2,43

Come abbiamo gia avuto modo di dire il trend della popolazione residente € determinato da due fattori: il

NA Ol YOA 2

YIEGdz2N» £ S5 OFt O2f | G2

lj dzt £ S

alkft R2

tra coloro che vengono a risiedere nel paese rispetto a quelli che si trasferiscono altrove.

0 NI
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La sommatoria di queste due componenti determina il saldo complessivo che porta alla crescita o alla ridu-
zione della popolazione residente.

Nelle tabelle e nei grafiche seguono sono riportati i dati del saldo demografico, suddiviso per le due com-
ponenti dal 2001 al 2018.

Anno Nascite Decessi Iscritti =~ Cancellati
2002 6 5 1 59 18 41 42
2003 7 11 -4 35 25 10 6
2004 9 4 5 32 35 -3
2005 13 5 8 85 30 55 63
2006 8 9 -1 61 30 31 30
2007 7 5 2 111 28 83 85
2008 10 12 -2 45 43 2 0
2009 17 3 14 46 33 13 27
2010 8 8 0 44 16 28 28
2011 (3) 11 8 3 39 35 4 7
2012 11 9 2 57 49 8 10
2013 11 10 1 29 43 -14 -13
2014 12 5 7 33 32 1 8
2015 10 4 28 57 -29 -25
2016 9 7 2 44 32 12 14
2017 8 6 2 39 43 -4 -2
2018 7 12 -5 37 43 -6 -11
2019 5 12 -7 49 40 9 2

| dati sul saldo demografico mettono in evidenza la rilevanza della componente migratoria rispetto a quella
naturale.

[ S yFraOAGS SR A RSOSaaA az2y2 0O2ydGSydzia ySttl RSC
gono. Prevale lievemenfe | O2YLR Yy Sy (S LRaArAdAgdr RSttS ylraoOAauS:s
Ff GNBYR RA ftASOS ONBaOAill OzadlydsS RSttt LRLREL

B nascite [l Decessi

1 0 T T T T T T T T T T T T T T T T 1
2002 03 04 O5 O OF 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19

Movimento naturale della popolazione
COMUNE DI INARZO (WA - Dati ISTAT (bilancio demografico 1 gen-31 dic) - Elaborazione TUTTITALIAIT

La componente migratoria & connotata da numeri piu consistenti.
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B Iscritti (da altri comuni) Iscritti {dall'esterc) [l |scritti (alt) [l Cancellati dall'Anagrafe
120
100
80
60
40
20 i
T Pl

%5002 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12
Flusso migratorio della popolazione
COMUNE DI INARZO (VA) - Dati ISTAT (bilancio demografico 1 gen-31 dic) - Elaborazione TUTTITALLAIT
Ne deriva un saldtotale fluttuante, e con valori assoluti che dal 2011 ad oggi si sono significativamente
appiattiti verso lo zero, con un riscontro negativo che ha caratterizzato ben quattro annualita.
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‘6.1.2 DISTRIBUZIONE DELLA POPOLAZIONE

{S t QF yRI YSYy defla pepSlazidrie bideohderide2di valutare il peso insediativo nelle analisi a so-
stegno della pianificazione, la scompaosizione della popolazione nelle sue principali componenti, in partico-
lare quella anagrafica, consente di affinare ulteriori considerafipalizzate in particolare alla pianifica-

zione dei servizi.

La suddivisione della popolazione per classi di eta parte da una tripartizione generale in fasce di eta:
- la popolazione in eta scolare

- la popolazione in eta lavorativa

- la popolazione anziana

Al2018 la popolazione di Inarzo risulta cosi suddivisa per classi di eta:

Eta Maschi
04 21
5-9 27
" 10414 33
1519 29
20-24 19
25-29 29
30-34 31
35-39 23
40-44 35
45-49 49
50-54 52
55-59 40
60-64 28
65-69 39
70-74 20
75-79 27
80-84 16
85-89 5
90-94 4
9599 0
100+ 0
Totale 527
47,30%

lff QAYGISNY2 RA

NRA & LR2YRSNB:

A
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Femmine

52,

lj dzSad S

LJZ2 A

15
21
33
19
26
28
29
25
49
36
50
54
30
41
25
22
18
10

6

2

0

539
70%

Totale

36
48
66
48
45
57
60
48
84
85
102
94
58
80
45
49
34
15
10

%

3.4%
4,5%
6,2%
4,5%
4,2%
5,3%
56%
4,5%
7.9%
8,0%
9.6%
8,8%
5.4%
7,5%
4,2%
46%
3,2%
1,4%
0.9%
0,2%
0.0%

1066  100,00%

i NB

LINR Yy OA LI £ A
di conseguenza a differenti esigenze cui la struttura urbanan grhrticolare la dotazione dei servizi deve
LI2adaAoAts
di valutare con piu attenzione alcuni segmenti di servizi specifici per tali classi di eta.

LINE OSRSNEB

TlraosSsz OKS

R
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[ QI Yyl fA&GA RSEfS RAYIFIYAOKS RSY23INI FAOKS NBfIGAGS
zitutto a formulare valutazioni generali sul trend di sviluppo di una comunita, ed a sviluppare indicatori che
consentono di formulare previsioni $ellcaratteristiche socidemografiche della popolazione.

Anno Totale
Fgenaaio 0-14 anni 15-64 anni 65+ anni exidants Eta media
2002 108 13,15% 565 70,10% 135 16,75% 806 M1
2003 113 13,33% 588 69,34% 147 17,33% 848 M
2004 124 14,52% 585 68,50% 145 16,98% 854 40,4
2005 119 13,90% 592 69,16% 145 16,94% 856 1,2
2006 148 16,10% 611 66,49% 160 17.41% 919 40,5
2007 153 16,12% 628 66,17% 168 17,70% 949 40,9
2008 169 16,34% 695 67,21% 170 16,44% 1034 40,3
2009 169 16,34% 695 67,21% 170 16,44% 1034 40,6
2010 169 15,93% 77 67,58% 175 16,49% 1061 40,7
2011 171 15,70% 739 67,86% 179 16,44% 1089 1,1
2012 165 15,19% 735 67,68% 186 17,13% 1086 41,5
2013 168 15,33% 743 67,79% 185 16,88% 1096 M7
2014 160 14,77% 734 67,77% 189 17,45% 1083 42,3
2015 157 14,39% 746 68,38% 188 17,23% 1091 42,8
2016 153 14,35% 709 66,51% 204 19,14% 1066 43,3
2017 152 14,07% 708 65,56% 220 20,37% 1080 43,6
2018 152 14,10% 692 64,19% 234 21,71% 1.078 442
2019 153 14,34% 677 63,45% 237 22,21% 1067 44,6

Il peso della fascia di etal® cresce fino al 2006 e poi torna a contrarsi (quale percentuale rispetto al totale
della popolazione), con un valore che dopo aver raggiunto il 16,34 % torna a calare fino al 14 %, cio signific
che in valore assoluto segilérend di andamento demografico della popolazione complessiva.

Si evidenzia invece una significativa contrazione della popolazione attiva che in 17 anni perde 7 punti per-
centuali, passando dal 70,10 % al 63,45%, ed anche in valore assoluto se nelguémaio cresce comun-

que fino a raggiungere 746 abitanti nel 2015, per effetto della crescita complessiva della popolazione, dal
2015 inizia a decrescere anche con valori piu marcati rispetto al trend stabile della popolazione.

Per contro aumenta altrettato significativamente il peso della popolazione oltre i 65 anni di eta che dal
16,75%, rispetto al totale della popolazione al 2002, passa al 22,21% del 2019, crescita che si apprezza ancl
guale valore assoluto, passando da 135 a 237 abitanti, con tenienito pari a 102 abitanti in piu che nel
Hamd adzLISNF y2 £ QSit RA cp FYYyA®

In altre parole siamo di fronte ad un invecchiamento della popolazione determinato da due fattori concomi-
tanti, la riduzione del tasso di natalita rispetto alla crescita della fagione ed il prolungamento delle
aspettative di vita con una sostanziale crescita delle classi di popolazione piu anziana.

[ GFroStfl OKS a83dzS &aAyGSGATTI Ay F2NXYI | yOKS
della popolazione di Inanzdal 2002 al 2018 suddiviso nelle tre principali fasce di eta.
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COMUNE DI INARZO (VA - Dati ISTAT al 1* gennaio di ogni anna - Elaborazione TUTTITALIAIT

Questo trend demografico ha radice lontane e si spiega principalmente con la costante riduzione del numero
di nascite che dal dopoguerra ad oggi ha sostanzialmente cambiato la struttlleastcieta italiana, e
RFffQFfOiNR O2YS 3IAL RSGG2 Af LINRfdzy3l YSyid2 RSt
gquanto riguarda le fasce di maggiore eta, ovvero la componente piu anziana della popolazione.
Rispetto alla piramide, chafy 2 | 3f A Yy A Qcn LlJz5 SaadSNB O2yaiRSH
GdzNF RSEfF LRLREIFITAZ2YyS LISNI SiGLs 1 O2yGNIT A2y S R
del secolo scorso ha portato ad una riduzione delle fasce dpiétgiovane evidenziata dalla progressiva
riduzione delle fasce di eta alla base della piramide. Fenomeno che negli ultimi anni ha avuto una lieve in-
versione di tendenza.

t SN STFSG2 RSttt QAYOPBSOOKALIYSyil2 RSfifehlungialdletfasce A 2 y
RA LRLREFITA2YS LIAG ydzYSNRal &A a2y2 LINBPBINBaAaADH)

Lf O2yFNRy(di2 RSttS GLANI YARAE OKS NI LIINBaSyilly2
evoluzione temporale, consente di apgeare la dimensione di questi fenomeni, quali spia dei cambiamenti
sociali e soprattutto di poter valutare il progressivo cambiamento della struttura della popolazione che com-
LR NIF ySOSaalNAFYSYyGS dzyl RAFTTSNEByarSsidedeBizuiibngn A @1
conto nella definizione delle politiche relative al fabbisogno abitativo (anche in termini di caratteristiche e
GALRE23AAS RSEEQ2FFSNIFIO S a2LINI Gddzid2 RSttt Q2FFS|
domandab S3t A |YYA Qcn Ay ljdzr &A GdzGdA A O2YdzyA RQL I
scolastiche, dimensionate per il trend che aveva connotato il boom demografico del precedente decennio.
Oggi questi edifici risultano sovradimensionatpg#o alla popolazione in eta scolare, mentre risultano in-
sufficienti le strutture destinate ad ospitare e dare servizi adeguati destinati alla fascia di popolazione an-
Ziana.

94l YAYFYR2 A RAIFINIYYA GLANF YARS sRQ[idttds@ Stigttad Zui s A
accompagna un allargamento significativo delle fasce della popolazione in eta adulta e matura e un altret-
tanto significativo numero di anziani. In questo decennio si verifica una riduzione della natalita che porta ad
una sostaziale progressiva riduzione delle fasce di popolazione piu GIOVANE. Il decennio successivo cor
FSNXYIF fQFYRFEYSy(d2 | OOSyildzZZyR2 Af RAGINRZ2 SairadaSy
zione anziana a totale vantaggio della seconda.

Le due immagini che seguono raffigurano invece la struttura della popolazione per eta e sesso nei due de-
cenni piu vicini a noi. Negli ultimi anni si nota una ripresa delle fasce inferiori del diagramma, segno di una
ripresa della natalita e della presenza dinfiglie con bambini in giovane eta. Resta comunque evidente il
FSy2YSy2 RSt LINRPINBaaAG2 AYyOBSOOKALFYSyid2 RStfl Lk
della piramide delle fasce pit ampie della popolazione e la classifica forma ad abetsaleta sempre pil

la forma del diagramma.
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‘6.1.3 IL TREND DELLA POPOLAZIONE ATTRAVERSO GLI INDICATORI DEMOGRAFI

Queste caratteristiche di progressivo invecchiamento demografico sono divenute significative a partire dal
2005, quando, come si evince dalle tabelle precedenti, la popolazione anziana ha quasi pareggiato quella
giovane, determinando un indice di senil{the si ottiene rapportando la popolazione con piu di 65 anni

adzZA £ 1 LRLREFITA2YS RF n F mn FYYyAO0 RSEfQppIozI ac
giungere il 145,00% nel 2019, ossia con una percentuale di popolazione anzianayerivalta e mezzo

quella giovane.

Questi fenomeni demografici, che ovviamente non caratterizzano esclusivamente il Comune di Galliate, ma
a2y2 LIAG Ay 3ISYSNIrftS NARO2YRdzOAOGATA | ffQFYoAGz2 38
trati, eriscontrabili a livello regionale in termini di andamenti generali, sono peraltro riassunti in forma sin-
tetica dai principali indicatori demografici calcolati sulla popolazione residente, e riportati nella tabella se-
guente.

Anno Indice di Indice di Indice di Indice di  Indicedi Indice di Indice di
vecchiaia dipendenza  ricambio  struttura carico  natalita mortalita
strutturale della della difigli ~ (x1.000ab.) (x1.000ab)
popolazione popolazione per donna
attiva attiva feconda

1° gennaio 1° gennaio 1° gennaio 1°gennaio  1°gennaio  1gen3ldic 1 gen3ldic

2002 127,4 42,7 115,2 94,2 17,3 7,3 6,0
2003 130,1 44,2 111,4 91,5 19,9 8,2 12,9
2004 116,9 46,0 98,0 94,4 19,5 10,5 4,7
2005 121,8 44,6 130,0 104,1 19,5 14,6 5,6
2006 108,1 50,4 123,7 101,7 23,5 8,6 9,6
2007 109,8 51,1 141,7 110,7 20,1 7,1 5,0
2008 100,6 48,8 116,7 106,2 21,0 9,7 11,6
2009 100,6 48,8 106,5 117,9 21,2 16,2 -
2010 103,6 48,0 84,9 119,9 22,4 7,4 7,4
2011 104,7 47,4 93,0 123,9 19,1 10,1 7,4
2012 112,7 47,8 109,4 126,9 19,7 10,1 8,2
2013 110,12 47,5 127,3 134,4 20,6 10,1 9,2
2014 118,1 47,5 155,3 143,0 21,5 11,0 4,6
2015 119,7 46,2 182,6 152,0 19,5 9,3 5,6
2016 133,3 50,4 150,0 151,4 20,3 8,4 6,5
2017 1447 52,5 115,8 164,2 20,1 7,4 5,6
2018 153,9 55,8 112,5 173,5 19,5 6,5 11,2
2019 154,9 57,6 117,6 177,5 19,4 - -
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6.14 ILRAPPORTO POPOLAZIONE FAMIGLIE

L OFNIYGOGSNR S@2fdziAdA RSt LI GNAY2YA2 | 0A

OF N}y GGSNRAGAOKS RSA ydzOft SA FFEYAIEAFNR Ay OdzA &A
che cambiano in relazione non solo alla dimensione delle famiglie ma anche agli stili di vita. Nella tabella
a2002aGFyaS 8§ NRARLRNIFG2 fQFYRIYSyG2 Fttl GOSNRARTFA
a quello delle famiglie, rispetto ai meri complessivi.

Anno Popolazione Variazione Numero Variazione Media
residente  percentuale famiglie  percentuale componenti

per famiglia

1971 564 - 177 - 3,19
1981 659 16,84% 230 29,94% 2,87
1991 677 2,73% 235 2,17% 2,88
2001 805 18,91% 317 34,89% 2,54
2011 1.073 33,29% 427 34,70% 2,51
2019 1.066 -0,65% 432 1,17% 2,47

Tra il 1971 ed il 1991 la popolazione e il numero delle famiglie crescono con un trend simile con un incre-
YSyid2 LIAG aA3ayAFAOIGAG2 RSt ydzYSNE RA FlLYAIEAS
scende da 3,19 a 2,87, mentre la paobne nel decennio rimane stabile.

Dal 1991 a | 2011 la popolazione crescere significativamente, ma ancora piu significativamente cresce il nu
mero delle famiglie, che cresce del 34%.

Tra il 2001 e il 2011 il trend tende di nuovo ad omologarsi, e lldideé crescita, sia della popolazione che

del numero di famiglie supera il 30% rispetto al decennio precedente.

Se valutiamo la crescita complessiva dei due aspetti demografici tra il 1971 ed il 2011, si evidenzia pero ch
afronte diuna crescitadellal2 L2 f T A2y S RStftQydop fI ONBaOAlGl RSt
superando il 140%.

Il numero medio dei componenti per famiglia scende da 3,19 a 2,47, e come si pu0 vedere nella tabella
successiva cambia significativamente la distribuzionke daiiglie per numero di componenti.

La riduzione del numero medio di componenti rappresenta un elemento di particolare significato perché,
ancor piu del trend di crescita del numero assoluto di famiglie, influenza il mercato delle abitazioni anche in
termini di taglio e dimensione degli alloggi.

Anno | fam 1 comp. | fam 2 comp. | fam 3 comp. | fam 4 comp. | fam 5 comp. | fam 6 e comp. TOT

|va|ore Perc% | valore| Perc%| valore| Perc% | valore| Perc%| valore| Perc% | valore| Perc%

1971 | 27| 15,25% 45| 25,42% 36| 20,34% 40| 22,60% 14| 7,91%) 15|  8,47% 1771
| 1981 | 46| 2000% 59| 2565% 46| 2000% 54| 2348% 17| 7399 8| 348% 230
| 1901 | 47| 2000% 51| 21,709 55| 2340% 56| 2383% 21| 894% 5| 2,139 235
| 2001 | 85| 2681% 80| 25.24% 77| 24,29%) 57| 17.98%) 16|  5,05% 2| 063% 3171
| 2011 | 108| 2530% 115 27.45% 98| 2339%] 78| 18,62%) 19| 4,53% 3| o729 419

Dal 1971 al 2011 il numero di famiglie formate da un solo componente passa da 27 a 106 unita, mentre
quelle formate da due componenti da 45 a 115 unita. In termini di peso percentuale rispetto al numero
compkssivo delle famiglie quelle costituite da un solo componente che rappresentavano il 15,25% al 1971
N} 33Adzy3z2y2 yStf wnmm Af wpXcm: RSt G2a4rtS RSttS
nenti che nel 1971 superava di poco il 50% dfghaiglie raggiungendo in numero assoluto 72 unita, nel
2011 il numero assoluto e quasi triplicato e raggiunge le 221 unita, ma quello che &€ maggiormente significa-
tivo € che insieme superano il 52% del numero complessivo di famiglie.
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Resta abbastanza,atiile rispetto al totale, la percentuale delle famiglie con tre componenti e con quattro
componenti, che crescono pero significativamente in valore assoluto; la prima passa da 36 a 98 unita mentre
le famiglie di 4 unita erano 40 nel 1971 e raddoppianc204ll.

Si riducono invece drasticamente le famiglie con 5 e piu componenti che nel 2011 sono circa il 5% del totale
a fronte del 16% del 1971, riducendosi anche in termini assoluti passando da 29 a 22 unita.

6.15 IL TREND DELLA PRODUZIONE DI ALLOGGI

Con®e abbiamo avuto modo di dire le modifiche che connotano i trend demografici che si possono desumere
RIfftQS@2tdzZ A2yS RSt ydzyYSNeE S RSttt RAYSyaizyS R
caratterizzano la produzione di alloggi, inrténi di numeri, perché per quanto riguarda i caratteri tipologici
RSt fQS@2tdzZ A2yS RSttS FToAGITA2YyAS €t Q2NBIFYATTFT A?2
realta giocano un ruolo importante e comportano una notevole diversificezdelle situazioni locali.

Anno  Popolazione  Variazione Alloggi Stanze Variazione Media Media
residente percentuale percentuale Stanze Stanze

abitante alloggio

1971 564 - 169 641 - 1,14 3,79
1981 659 16,84% 217 955 48,99% 1,45 4,40
1991 677 2,73% 235 1.086 13,72% 1,60 4,62
2001 805 18,91% 308 1.339 23,30% 1,66 4,35
2011 1.073 33,29% 414 1.995 48,99% 1,86 4,82

Tra il 1971 ed il 2011 il numero di alloggi cresce, in rapporto alla popolazione, con la medesima esuberante
proporzione del numero delle famiglie di cui si & parlato nel precedente capitolo.

La crescita piu significativeperd determinata dal numero di stanze complessivo, segno di un cambiamento
qualitativo anche nelle caratteristiche degli alloggi. Dalle 703 stanze complessive del 1971, nel 2011 gli al
loggi sono passati da 169 a 414, segnando una crescita del 130%, feesta@ze occupate sono quasi
triplicate raggiungendo le 1995 unita.

Nel 1971 la media di stanze per abitante € pari a 1,14, mentre nel 2011 si raggiunge una media di 1,86 stanz
per abitante. Anche il taglio degli alloggi cambia, aumenta la mediardieszer alloggio, che passa da meno

di 4 nel 1971 a quasi 5 nel 2011.

Su questo dato incide sicuramente la riduzione del numero di componenti per famiglia e il significativo au-
mento delle famiglie composte da un singolo o da due componenti. Aumenta ldgzopoe anziana, per
STFShid2 RStfl ONBaOAGl RSttQrawLlSaalriAdlr RA QAGIE S
Cresce anche la dotazione media di stanze per alloggio, segno che anche il taglio degli alloggi aumenta pe
soddisfare lBogni della famiglia e stili di vita che cambiano nel corso dei decenni, nel segno di una maggiore
disponibilith economica e di maggiori agi.

Anno Popolazione  Variazione Alloggi Superfici Media Media
residente percentuale Alloggi Superficie superfici

Alloggio per abitante

1971 564 - 169 12.852 76,05 22,79
1981 659 16,84% 217 20.249 93,31 30,73
1991 677 2,73% 235 24,726 105,22 36,52
2001 805 18,91% 308 32.172 104,45 39,97
2011 1.073 33,29% 414 45.609 110,17 42,51
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Se prendiamo in esame queste dinamiche in termini di superfici scopriamo che nel 1971 la dotamene
plessiva di superficie degli alloggi era pari a 12.852 mq., con una media per alloggio di 76,05 mqg. e une
dotazione media per abitante pari a 22,79 mq..

Nel 2011 la superficie complessiva € quasi quadruplicata, mentre la popolazione € solo raddbppsata.
perficie complessiva degli alloggi occupati ha raggiunto i 45.609 mq., e la dotazione media pro capite ha
raggiunto 42,51 mq. per abitante, mentre la superficie media degli alloggi si € attestata a 110 mq..

[ GFroStfl adz t Ql ¥V2R11,Yd8 yiumara di alldghi subldivisi pep it mumefoRli stanze ci
conferma questa importante modifica del taglio degli alloggi.

Anno | Ab 1 stanza | Ab 2 stanze | Ab 3 stanze | Ab 4 stanze | Ab 5 stanze |Ab 6 e + stanze TOT
| valorel Perc%| valorel Perc%| valore [ Perc% | valore| Perc% | valore| Perc% | valore| Perc%
1971 | 1| 059%] 29| 17,16%] 41| 24,26%| 60| 35,50%] 22| 13,029 16]  9.47% 169
| 1981 | 2| 092% 17| 7.83% 35| 16,13% 75| 34,56%] 49| 22,58%| 39| 17,97% 217
| 1991 | 1| 043y 11| 468%] 35| 14,89%) 75| 3191% 65| 27.66%| 48| 2043% 235
| 2001 | 6| 1.95% 28| 9,09% 42| 13,64%| 98| 31,82% 84| 27.27% 50| 16,23%) 308
| 2011 | 5| 1219 32| 7,739 66| 1594%|  122| 2947% 95| 22,95%| 94| 22,71%| 414

Gli alloggi costituiti da due stanze diminuiscono significativamente tra il 1971 ed il 1991, mentre tornano a
cresceresu@da aA @k YSYGS ljdzZ yR2 Af YSNOFG2 aix 2NASyGl L
loggi di dimensioni adeguate alle famiglie di una o due persone, che sono cresciute significativamente. Gli
alloggi composti di 3 stanze sono invece cresciuti doga termini di numero, mentre costituiscono una
componente sempre minore rispetto alla dotazione complessiva di alloggi. Si assiste al raddoppio, del nu-
mero di alloggi con quattro stanze, che costituiscono, con una leggera flessione, il 30% del patdimoni
abitazioni. Crescono significativamente anche gli alloggi con 5 o 6 e piu stanze, con un trend di crescita pil
accentuato rispetto a quelli composti da 4 stanze. Considerati insieme, queste due tipologie gia dal 1981
superano, sia in termini assolatne in valore relativo, gli alloggi con 4 stanze. Nel 2011 insieme superano |l
45% degli alloggi.

Le famiglie con almeno tre componenti sono circa 200 e rappresentano meno del 50% del numero di famiglie
che al 2011 sono censite ad Inarzo. Gli alloggi cwnlipt stanze sono 311 e rappresentano il 75% comples-
sivo degli alloggi.

Al censimento del 1981 le famiglie con almeno tre componenti erano 125 e rappresentano il 55% delle fa-
miglie. Gli alloggi con almeno 4 stanze erano complessivamente 163 e rappresenanche allora il 75%

degli alloggi.

Tra il 1981 ed il 2011 le famiglie con almeno 3 componenti sono cresciute di 75 unita, mentre gli alloggi con
LIAG RA n aidlyl S az2y2 RAGSyGFrdA wmny Ay LIA GHdeglidzl a A
alloggi di taglio superiore alle 4 stanze sono abitati da famiglie con una o due persone.
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6.2. STIMA DEL FABBISOGNO RESIDENZIALE IN COERENZA CON LA STIMA PER L,
ZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO EFFETTUATA DAL PTR

Per valutare il fabbisogno residenziale al fine di dimensionare le previsioni insediative della variante, si &
a0Std2 RA LINPOSRSNBE FI OSYyR2 NAFTSNAYSy (2 -éconbnd- & 0 d
OKS S (i SNNX GPrayéditadi Integraziofiefded PITR @i dendi della |.r 31/2014

C2YRINB dzyl @FtdzilTA2yS RSt FlLooAraz3ayz2 dziAtATT LY
riscontro nel corso della relazione, appare anacronistico e scarsamente efficace rispetiecatsita di

tener conto di componenti sociali ed economiche, nonché geografiche e relative altre condizioni che inci-
dono sul mercato delle abitazioni.

Le variabili di cui tener conto, anche solo a livello di previsioni demografiche, sono moltepligireoedi-

bili e strettamente intrecciate con i fattori sociali, economici, e peraltro condizionati dalle scelte delle politi-
che nazionali e regionakja specifiche, sulla casa, sia piu generali, quali la riqualificazione energetica del
patrimonio edilizig o la rigenerazione urbana

La stima del fabbisogno abitativo non si basa esclusivamente sulla risposta ad un trend demografico, me
deve tener conto di condizioni di mercato in cui, come sta succedendo in Lombardia, anche a fronte di un
patrimonio di allggi inutilizzati esiste una forte domanda abitativa che non trova soddisfacimento.

Lt te¢w KIF LINRPLRAG2 dzyl YSG2R2f23AF RA @Ol tdzi 1T A2
che ha consentito di stimare il fabbisogno abitativo con la fiaalitvalutare, rispetto al dimensionamento

dello sviluppo insediativo previsto dai PGT, il range di riduzione delle previsioni insediative funzionale a con-
dS3dzANB f I LINPINBaaABl NARddA A2yS RSt O2yadzy2 RA
Seppure con le dovute attenzioni, ci sembra corretto utilizzare la stessa metodologia, partendo dalle valuta-
zioni e dai dati proposti dallo studio del PTR; estrapolando da questi la previsione per la Provincia di Vares
ed utilizzando i parametri che noorrono alla determinazione del fabbisogno modulandoli in parallelo alla
realta locale. Non si procedera pertanto a definire una stima secondo una metodologia di proiezione demo-
grafica e di verifica del fabbisogno in relazione a parametri semdmomicifacendo riferimento a criteri di

stima di altra natura, ma riprendendo le stesse tipologie di dati e gli stessi criteri regionali, al fine di rendere
omogenei e coerenti le valutazioni ed i dati risultanti, procedendo quindi in piena sintonia con itqmerco
LINPY2&da2 RFEfT LIALFYy2 GSNNRG2NARFES LISNI At NF3IIAdzy 3
consumo di suolo.

La stima del fabbisogno abitativo che il PTR propone si basa su tre principali indicatori:

a) il fabbisogno pregressoalnmm: ORI GF RSt f Qdz GAY2 OSYaAyYSyi?z
S &A0GNHzG GdzNIF GA LISNI £t QAYGISNR GSNNAG2NARA2 NBIAZ2Y
famiglie ed il numero di abitazioni occupate da persone residenti

b) la domanda dabitazioni (che nel caso del PTR ha come soglia di riferimento il 2015, ma nel nostro
caso deve essere attualizzata) intercorsa dal 2011 ad oggi, stimata quale variazione assoluta dell
LR LIREFT A2y S RSt QdzZ G§GAY2 NI St@alxydmehsdne dzédialela N
famiglia, cui deve essere sottratto il potenziale di offerta di nuove abitazioni realizzate dopo il 2011
che si possono considerare gia disponibili per accogliere le famiglie (la stima delle abitazioni immesse
sul mercato énttenuta utilizzando la banca dati ISTAT rispetto ai permessi di costruire relative alle
nuove costruzioni, dato aggregato a livello provinciale)

c) la domanda di abitazioni insorgente in relazione alla variazione della popolazione, stimata dalle pre-
visioni BTAT, dal 2019 per il periodo di validita del PGT, che abbiamo ritenuto opportuno indicare
secondo una consuetudine urbanistica in un decennio, considerando che i tempi di sostituzione degli
strumenti urbanistici generali si attestano ben oltre i 5 anrd &hL.R. 12/2005 assegna alla validita
del Documento di Piano e che la proiezione stimata su un periodo piu lungo consente di contenere
JtA STFSOHGGA RS3ItA adz2adalkyYSyda GNIF £S LINBGAAA
mici, sociali, chencidono su di una programmazione complessa quale quella dei fenomeni urbani.
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Il PTR formula la propria abitativa a livello regionale, disaggregata per dato provinciale, avendo come
orizzonte temporale il 2015, ed utilizzando alcuni parametri di riferiméguale la dimensione media

delle famiglie e quella degli alloggi) desunti dal dato a scala provinciale del censimento ISTAT 2011.
Abbiamo ritenuto opportuno procedere innanzitutto ad un aggiornamento della stima del fabbisogno,
proposta dallo studio dePTR, utilizzando i dati piu recenti a disposizione per individuare un dato piu
coerente con i trend intervenuti successivamente, sia rispetto alla domanda di abitazioni intercorsa dal
2011 ad oggi, sia rispetto alle proiezioni demografiche ISTAT meritbtio regionale, concentrando
fQFidSyT A2yS &a2t2 adZ#fS LINSGAaAA2YyA OKS N 3IdzZ NR
Abbiamo quindi traslato i parametri che definiscono la stima del fabbisogno di abitazioni a livello pro-
vinciale sulla realta oggetto della presergtma, calibrandoli rispetto alle singolarita della differente
realta demograficderritoriale, consapevoli che tale stima rischia di non essere cosi affinata e ponderata
per definire una stima del fabbisogno certa e pienamente attendibile.

[ QF f £ A ¥dh i da® gravihciale e prima ancora con il dato emerso dallo studio regionale ed utiliz-
zato per la stima del fabbisogno a livello regionale, consente pero di stabilire una stima del fabbisogno
coerente con le dinamiche e con gli obiettivi posti da regibombardia per la revisione dei PGT finaliz-
zati al contenimento del consumo di suolo.

bSA LI aal3dar asS3dSydAiA ar LINRPOSRS ffQFITA2NYEY

PTR per la Provincia di Varese, per poi proiettare il riguttal dato provinciale sulla situazione comu-
nale.
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a) Fabbisogno pregresso al 2011 per la Provincia di Varese.

Lt RId2 @OASYS RSadzyliz2z RANBGUFYSYUWS REfEF GF oSt f
sitano di aggiornamento.

Fabbisogndli abitazioni pregresso al 2011 5.475 unita

Superficieutile corrispondente al fabbisogno di abitazioni 2011 554.295 mg.

(calcolato in base ad una dimensione media delle abitazioni derivata da ISTAT pari a 101,24 mq.)
Tab. 7 — Fabbisogno pregresso al 2011

Abitazioni Dimensione . " Superficie

Popolazione Numero di famiglie | occupate da media delle :z?tt:zsizi?o di fabbisogno
Provincia/CM residente (valori | totale (2011) persone residenti | abitazioni (mq) el ST pregresso al

assoluti) (2011) (2011) (2011) 2011 (mq)

a b c d=a-b e=dxc

Bergamo 1.086.277 443,924 437.474 98,76 6.450 636.982
Brescia 1.238.044 513.579 503.659 100,23 9.920 994.276
Como 586.735 245.455 242.289 100,05 3.166 316.746
Cremona 357.623 149.836 147.873 106,64 1.963 209.325
Lecco 336.310 139.045 137.768 98,19 1.277 125.384
Lodi 223.755 92.845 92.100 98,20 745 73.162
Mantova 408.336 166.602 163.537 118,89 3.065 364.383
Milano 3.038.420 1.373.836 1.351.354 87,86 22.482 1.975.203
Monza e della Brianza 840.129 349.694 345.491 94,64 4.203 397.765
Pavia 535.822 238.326 233.988 102,10 4.338 442.888
Sondrio 180.814 76.483 75.437 94,22 1.046 98.553
Varese 871.886 367.453 361.978 101,24 5ATE 554.295
Regione Lombardia 9.704.151 4,157.078 4.092.948 96,45 64.130 6.185.476

Fonte: Elaborazioni su Censimento della popolazione e delle abitazioni 2011

b) Domanda dabitazioni da incremento popolazione 2042019 per la Provincia di Varese.

[ &adAYlF @GASYyS SF¥FFShhGdz G LINRPOSRSYR2 |ffQF33A2]
al PTR attingendo ai relativi censimenti ISTAT, quale differenta p@polazione residente al 2019 ri-
spetto a quella del 2011 divisa per il dato medio di componenti del nucleo famigliare al 2019.

Il parametro della dimensione media delle abitazioni & derivato quale dato medio della superficie dei
nuovi alloggi realizzenel periodo di riferimento (2012 2018) derivato dal censimento ISTAT delle nuove
costruzioni per la Provincia di Varese.

Differenza tra popolazione residente al 2042011 = (88.876¢ 871.886) = 13.199
Numero medio componenti per famiglia aggiotmal 2017 = 2,3 (abitanti per famiglia)
Domanda fabbisogno abitazioni intervenuto al 2019 = (13.199 : 2,8P3 @&lloggi stimati)

Dalla domanda del fabbisogno di abitazioni intervenuto al 2019 bisogna detrarre la quota di alloggi rea-
lizzati dopo 2011 verificando quindi la domanda residua, in quanto potenzialmente non soddisfatta
RFff2 atd201 RA Iftf233A NBaA RAALRYAOAEA RFEE YS
sono state considerate le abitazioni realizzate dal 202D 48, poiché il dato raccolto da ISTAT si riferisce
FA LISNXY¥SaaiA RA O2a0NHIZANB NRfIAOAIGA ySttQlyyz2 |
F2NI I RSA LISNX¥S&daaix RA O2a0GNHZANB N I aiQspodibii y St
YySttQlyy2 HAaMpD
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Nella tabella che segue sono riportati i dati dei permessi di costruire rilasciati in provincia di Varese per
la realizzazione di nuove abitazioni (residenziale).

FABBRICATI ABITAZIONI
PROVINCIA DI Superficid Superficig
VARESE Numero Volume P Numero utile Stanze | Accessor|
totale L
abitabile

ANNO 2011 453 | 755.825| 259.314 1.709  130.899 5.680 7.693
ANNO 2012 473 773.834 248.224 1.641 123.854 5.277 6.293
ANNO 2013 254)  337.41¢ 109.723 713 59.0371 2.44] 3.045
ANNO 2014 253] 360.849 135.189 711 65.053 2.667 2.944
ANNO 2015 234  275.11( 95.881 602 51.196| 2.117 2.657
ANNO 2016 315 345.577 111.654 690 65.264 2.629 3.098
ANNO 2017 300 309.65¢ 110.879 656 60.85( 2.472 3.01§
TOTALE 2.282 3.158.269 1.070.863 6.722  556.162 23.278

Il volume dei nuovi fabbricati realizzate in forza dei permessi di costruire realizzati in provincia di Varese
dal 2011 al 2018 e pari a3-158.269

Per determinare la superficie lorda media delle abitazioni si & fatto riferimento al volume dei fahbricat
trasformato in superficie attraverso un parametro di altezza media pari a 3 mt., e suddividendolo per il
numero complessivo di abitazioni

(3.158.269 : 3,00) = 1.052.756 mq. : 6.725% mq./abitazione

Le abitazioni realizzate (6.722) sono superigpetto al fabbisogno di alloggi stimati (5.714)
Possiamo pertanto considerare che dal 2011 al 2019 sia stato realizzato un surplus di alloggi 28 a (5.
¢ 6.722) =1.099

Domanda di abitazioni insorgente in rapporto alle previsdmmografiche per la Provincia di Varese.

[ Qdzft GAY2 StSYSyiG2 LINBa2 Ay O2yaAARSNITA2YS § f 1
di crescita della popolazione. Si e fatto riferimento alle proiezioni ISTAT utilizzando il dato dedidoscen
AYGSNYSRAZ S tQAYGSNBITt2 GSYLRNIES It wnomI O
Dal dato di proiezione demografica della popolazione di Regione Lombardia al 2031 che ISTAT stima i
10.357.721 si & stimato il dato relativo alla provingid +F NSasS | LJJX A OFyR2 f |
O2NNRALRYRS |ftftQlGddzr S RAYSyaAz2yS RSttt LkR2LIRf
Con criterio analogo a quello della stima del punto precedente si € valutato il fabbisogno di nuovi alloggi
trasformando la popolazione in numero di famiglie potenziali, mediante il coefficiente medio di compo-
nenti per famiglia al 2017 per la Provincia di Varese (il dato 2019 non € ancora disponibile).

10.357.721* 8,9% = 921.837 (pop VA al 2081984.876(pop VA al 2019) 36961

2,31 (coef medio componenti fam. Al 201%) 16.000(stima fabbisogno alloggi al 2031
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Stima del fabbisogno insorgente per la Provincia di Varese al 2031.

La stima del fabbisogno insorgente di nuovi alloggi per la Provincia di Varesdpdkfilo studio condotto

R wS3A2YyS [2YO0OKSRRYR Y& OKISt 54 & S RRddo2IiNdeyrdzibre del HFTR S 3 |
ai sensi della I.r 31/2014u0 essere aggiornato, con ilo ricalcolo delle tre componenti essenziali, come se-
gue.

a) Fabbisogno di abitazioni pregresso al 2011 = 5.475
b) Domanda fabbisogno abitazioni intervenuto al 2019 rispetto al 20EL- 1.099
0SO0OSRSYyIT I RA Ftt233A NBFEATTFGA NRaLSdaGz ¢

cremento dei nuclei famigliari)
c) Domandh di abitazioni insorgente previsioni demografiche al 2030=  5.000

Il fabbisogno residenziale primariper la Provincia di Varese stimato al 2@patri a :

(5.475¢ 1.099 + 16.000) =20.376 alloggi

Considerando una superficie lorda media per alogpari a 157 mg/alloggio, in base ai dati rilevati dai per-
messi di costruire per nuove costruzioni rilasciati in provincia di Varese tra il 2011 ed il 2018, possiamo con-

siderare che flabbisogno residenziale primario al 2080rrisponda ad una superfeclorda pari a 3.199.159
mg.

Il fabbisogno primario pari a 20.377 alloggi, rispetto agli esistenti al 2011, corrispondecadfticiente di
incremento del 5,63%.

Si ritiene pertanto coerente utilizzare tale coefficiente per determinare il fabbisoginuapio residenziale

quale incremento degli alloggi rispetto alla dotazione esistente al 2011 nei comuni della Provincia di Varese,
riconoscendo che tale dato, in quanto media provinciale, costituisce una valutazione non puntuale del fab-
bisogno specificogr la singola realta territoriale, ma che costituisce, letto in forma generale una ridistribu-
zione accettabile, uniforme ed omogenea, del fabbisogno a scala locale, consentendo di mantenere la coe-
renza con le relative previsioni di riduzione del consumsudio definite quale obiettivo quantitativo dal

PTR per la Provincia di Varese.

bStfr GlFroStftl OKS &aS3dzS az2y2 NARIaadzyda A RIFEGA 3
famiglie, della provincia di Varese in relazione al patrimonitatibo.

Tra il 1981 ed il 2011 la popolazione cresce complessivamente del 10,64% e le famiglie del 36,13%.

La dimensione media delle famiglie da 2,92 componenti al 1981 é scesa progressivamente fino a raggiunger
2,37.

Nello stesso periodo gli alloggi sporesciuti del 36,13% e le stanze occupate del 40,04%. La dimensione
media degli alloggi & passata da 86,04 mg. con una media di 1,35 stanze per abitante, a 101,24 mq. di supe
ficie, con una media di 1,70 stanze.

La superficie media per abitante neglioglgi occupati era pari a 28,69 mq. nel 1981, ed ha raggiunto 42,03
mgq. nel 2011.
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DATI PROVINCIA DI VARESE CENSIMENTI ISTAT POPOLAZIONE E ABITAZI
1981 1991 2001 2011
Valore Incr. Valore Incr. Valore Incr. Valore Incr.

popolazione residente 788.057 - 797.039 1,149 812.477 1,949 871.886 7,319
Famiglie 269.922 - 289.725 7,349 320.900| 10,769 367.453| 14,519
media componenti fam 2,92 2,75 2,53 2,37
alloggi 262.730 - 288.060 9,649 319.510( 10,929 361.978| 13,299
stanze 1.060.725 - 1.224.372| 15,43% 1.321.775 7,96% 1.485.489( 12,399
media stanze per alloggid 4,04 4,25 4,14 4,10
media stanze per abitantg 1,35 1,54 1,63 1,70
sup complessiva alloggi | 22.606.147| - 27.837.583 23,14% 31.429.604] 12,90% 36.647.054 16,609
media superf. per abitant¢ 28,69 34,93 38,68 42,03
media sup per alloggio 86,04 96,64 98,37 101,24

Se confrontiamo questi trend con quelli relativi al Comunindizonello stesso periodo, scopriamo che
trend di crescita dei dati demografici di Inarzo segue, seppareun andamento piu marcatd trend de-
mografici di livello provinciale. In considerazione degli indicatelrrapporto tra abitanti e famiglie (ovvero
numero medio dei componenti per famiglia)di quello tra alloggi e famiglie definito dai due indima
media stanze per abitante e media superficie per abitasigpud costruire un rapporto con le previsioni
della stima del fabbisogno provinciale calcolato dal PTR per definire quello comunale didnastderando
peraltro cheil dato provinciale dl taglio medio degli alloggi &€ simitequellocomunale, sia relativamente
alla superficie media degli alloggi, sia rispetto al numero medio di stanze per alloggio.

DATI COMUNE DI INARZO CENSIMENTI ISTAT POPOLAZIONE E ABITAZION
1981 1991 2001 2011
Valore Incr. Valore Incr. Valore Incr. Valore Incr.

popolazione residente 651 - 673 3,389 805| 19,619 1.082| 34,419
Famiglie 228 - 235 3,079 317| 34,899 420| 32,499
media componenti fam 2,86 2,86 2,54 2,58
alloggi 217 - 235 8,299 308 | 31,069 414 34,429
stanze 955 - 1.086| 13,729 1.339( 23,309 1.995( 48,999
media stanze per alloggid 4,40 4,62 4,35 4,82
media stanze per abitantg 1,47 1,61 1,66 1,84
sup complessiva alloggi 20.249 - 24.726 22,119 32.172( 30,119 45.609| 41,779
media superf. per abitantd 31,10 36,74 39,97 42,15
media sup per alloggio 93,31 105,22 104,45 110,17
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| dati demografici del Comune liiarzosono caratterizzati da una curva di tendenza piu accentuata € da un
dato di crescita superiore rispetto al dato complessivo provinciale, segno di un trend di crescita piu accen-
tuato rispetto alla media provinciale.

Tra il 1981 ed il 2014iala popolazime che le famiglie crescono in maniera molto piu marcata rispetto al

dato provinciale

Ma se guardiamo alla dimensione media delle famiglie il dato € in linea con quello provinciale, con una media
lievemente inferiore al 1981, da 2,90 componenti, e cordato al 2011 leggermente superiore3g,

Anche il trend di crescita delle abitazi@ncaratterizzato da un trend superiore
Se si guarda pero alla dimensione media degli alloggi i datisdficientementeallineati con quelli provin-
ciali. Si passa d23,31 mq., 5 mqg. in piu rispetto al dato provincialeon una media di 1 Astanze per abi-
tante, a 10,17 mq. di superfici€ mq. in piu rispetto al dato provincialepn una media di 85 stanze per
abitante. Anche in questo caso il trend & molto simile ihdato finale mete in evidenza una dotazione per
gli abitanti del Comune dinarzoleggermente superiore rispetto al dato medio provinciale.

Se si valutano i dati complessivsspuo ritrovarerapporto tra il dato generale provinciale e quello relati

alla realta comunale. Per le diverse categorie dei dati dei censimenti presi in esame (popolazione residente
famiglie, alloggi, stanze, superficie complessiva alloggi) si riscontra una percentuale costante, con limitati
scostamenti, del dato comunalespetto a quello generale della provincia.
Come viene messo in evidenza dalla tabella che segue nel 1981 il peso del Comarmdspetto al dato
complessivo provinciale corrispondeva allo®% per quasi tutte le categorie
La costanza del rapportod il peso comunale rispetto al dato complessivo provinciale viene confermata
anche nei successivi censimenti, con un lieve crescita della percentuale complessiva che nel 2001 si attest

alO,M"3

S OKS ySt

HAMM

t 2

mente superiore alla percentuale degli altri dati.

& dzLJS NI nofmaliSdglwrens di StanzeQigvg-T S N

DATI PROVINCIA DI VARESE CENSIMENTI ISTAT POPOLAZIONE E ABITAZI
1981 1991 2001 2011
Valore Incr. Valore Incr. Valore Incr. Valore Incr.
popolazione residente 788.057 - 797.039 812.477 871.886
Famiglie 269.922 - 289.725 320.900 367.453
alloggi 262.730 - 288.060 319.510 361.978
stanze 1.060.725 - 1.224.372 1.321.775 1.485.489
sup complessiva alloggi | 22.606.147 - 27.837.583 31.429.604 36.647.054
DATI INARZO CENSIMENTI ISTAT POPOLAZIONE E ABITAZIONI
1981 1991 2001 2011
Valore R. % Valore R. % Valore R. % Valore R. %
popolazione residente 651 | 0,08% 673| 0,08% 805| 0,10% 1.082| 0,12%
Famiglie 228 | 0,08% 235| 0,08% 317| 0,10% 420| 0,11%
alloggi 217| 0,08% 235| 0,08% 308 | 0,10% 414 0,11%
stanze 955| 0,09% 1.086| 0,09% 1.339| 0,10% 1.995| 0,13%
sup complessiva alloggi 20.249| 0,09% 24.726| 0,09% 32.172| 0,10% 45.609| 0,12%
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Alla luce di tale confronto, ed in base a quanto emerso sulla coerenza degli indicatori misurati nel Comune
di Inarzorispetto al dato medio provinciale, si ritiem®erente utilizzare il medesimo coefficiente di incre-
YSyiG2 NAESOIG2 RFETtEQFYylFfAaA O2yR20GGF adzZ TFTFo00Aa:z

Stima del fabbisogno insorgente pdérComune di Inarzo £2031.

Il fabbisogno primari@er la Provincia di Varesepari a 20.377 alloggi, rispetto agli esistenti al 2011, corri-
sponde ad urtoefficiente di incremento del 5,63%.

Dal confronto tra il trend demografico e del patrimonio edilizio del Comune di Inarzo rispetto a quello Pro-
vincide possiamo verificare che la curva di crescita tra il 1981 ed il 2011 dei dati relativi al Comune di Inarzo
§ &dzZLISNA2NBZ LISNI GdzidS €S O02YLRYSYUGAT NRALISGG2 |
La popolazione della Provincia di Varese tra il 1981 ed il 2011 crelst8,684% con una media del 2,66%
raffrontata al decennio che intercorre tra i censimenti. Nello spesso periodo la popolazione di Inarzo cresce
del 66,21% con una media decennale del 16,55%.

Anche per la dinamiceelativa al trend della disponibilita di eatigi si rileva una crescita in percentuale piu
accentuata del dato Comunale rispetto a quello provinciale. Gli alloggi complessiva in di Varese tra il 1981
ed il 2011 crescono del 37,78% con una media del 9,44% raffrontata al decennio che intercozemnsia i
menti. Nello spesso periodo gli alloggi ad Inarzo crescono del 90,78% con una media decennale del 22,709
Possiamo pertanto ipotizzare che seppure con un divario meno marcato, la curva di crescita del fabbisognc
di alloggi per Inarzo possa risultangpgriore rispetto al dato provinciale.

CONFRONTO ANDAMENTO CENSIMENTI ISTAT POPOLAZIONE E MEDIA
1981 1991 2001 2011 Decennio
Valore Incr. Valore Incr. Valore Incr. Valore Incr.
pop PROVINCIA 788.057 - 797.039 1,149 812.477 1,949 871.886 7,319 3,469
Pop Inarzo 651 - 673 3,389 805| 19,619 1.082| 34,419 19,139
RAPPORTO % 2,97 10,13 4,71 5,53
alloggi PROVINCIA  262.730 - 288.060| 9,649 319.510( 10,929 361.978| 13,299 11,289
alloggi Inarzo 217 - 235 8,299 308| 31,069 414 34,429 24,599
RAPPORTO % 0,84 2,89 2,59 2,14
stanze PROVINCIA 1.060.725 - 1.224.372( 15,43% 1.321.775 7,96% 1.485.489| 12,399 11,929
stanze Inarzo 955 - 1.086| 13,729 1.339| 23,309 1.995| 48,999 28,679
RAPPORTO % 0,89 2,93 3,99 2,40

Nella tabella precedente abbiamo messo a confronto il dato di crescita di popolazione, alloggi e numero
complessivo di stanze, ai rilevamenti censuabbiamo calcolato la media complessiva dpkecentuali di
crescita rilevata ai censimeng messo a confronto la crescita media decennale del dato provinciale rispetto
a quello comunale. Il rapporto della media della percentuale di crescita del comune di Inarzo rispetto al trend
del dato complesso provinciale é pari a 2,18 per il dato degli alloggi e 2,40 per il dato delle stanze.
Possiam@ertanto utilizzare tale correttivo per mettere in rapporto il dato del fabbisogno di alloggi stimato

a livello provinciale con la proiezione del fabbisogratreo al Comune di Inarzo.

In base alla percentuale stimata quale ipotesi di fabbisogno complessivo del numero di alloggi per la Provin-
cia di Varese rispetto alla dotazione esistente al 2011 ed al correttivo della distribuzione di tale fabbisogno
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a livelo comunale, in consideraziordel rapporto rilevato tra il dato provinciale e quello del comune di
Inarzo, possiamo stimare il fabbisogno residenziale primario per il Comune di Inarzo come segue:

Alloggi esistentiad Inarzoal 2011 = 414

Coefficiente di incremento per la provincia di Varese = 5,63%
(determinato quale percentuale del fabbisogno rilevato rispetto agli alloggi esistenti al 2011)

Coefficiente correttivo della distribuzione a livello Comunale per Inarzo = 2,18
Fabbisogno dalloggi (riparto neutro del dato provincialé]l4 x 5,63% = 23,30
Fabbisogno di alloggi (calibrato in relazione al coefficiente della curva di crescitax23180-50,81

La stima defabbisognoprimario di alloggi per Inarzo al 2032 pari a51
(derivati dal dato provinciale distribuito a scala comunale)

Considerando il dato della superficie media degli alloggi realizzati in Provincia di Varese eam del
censimento dei nuovi edifici tra il 2011 ed il 2Q48i1 a 157 mq. /abitazione e che la superficie media degli
alloggi del comune di Inarzdlevata al 2011, é superiore del 8,82% rispetto al dato medio provineiale
pertanto superficie media degli alloggi per Inarzia considerare per la stima del fabbisogno di superfici &
pari a 171 mq. /abitazionela stima del fabbisogno primario di alloggi per Inarzo al 2031 commisurata in
termini disuperficie lorda complessiva pari a

171 mgq./abitazionex 51 =8.713mq. di &
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7 QUADRO PROGETTUALE PREVISIONI DEL PGT E CONSUMO DI SUOLO

’7.1.1AMBITI DI TRASFORMAZIONE Al SENSI DELLA LR 12/05.

Insediamenti residenziali

Le previsioni insediative dBIdPsi articolano su sette interventi, cinque dei quadissificabili qualmbiti di
trasformazionesu area liberd A a Sy &dA RSt f Qmedlredi regtantRdbd si dualificano quadik n
ambiti di rigenerazione e di recupero di insediamenti produttivi dismessi

Gli interventi di trasformazione su ardibere interessano una superficie complessiva dio 26.300 mq., di cui
6.600 da conservare a verde prevalentemente concentrati nei due interventi in prossimita del torrente Riale

S FAYIFIEATTEFAGA Ff NIYFF2NI I YSyilz2acgudt aradasSylr RSt ¢
Il terzo ambito in cui € prevista la conservazione di una significativa area a verde e posto nella parte setten-
GNRA2yLFES Ay LINRPaaiAYAlL RSt O2yFTAyS 02y /111113

zione: fascia di mitigazione tibnuovo insediamento residenziale e la struttura destinata alle attivita eco-
Y2YAOKS It YINBAYS RStfQFIoAGIG2E S O2NNAR2A2 OK
ySttQlFIoAlGl G2

La superficie edificabile complessiva dei cinque ambié,a@mporta trasformazione di suolo agricolo, am-
monta complessivamente 86.735mq.S LINS @S RS  Q&%igTdisGperficie Brddprevalan-
temente a destinazione residenziale, con la possibilita per alcuni ambiti di ospitare funzioni tenitsitioe

e attivita di servizi privati (quali uffici, attivita terziarie ed esercizi di vicinatd).t QA Yy G SNy 2 RA
viene conservata una superfiaie complessivi 3.710 mqg. come verde di interesse ambientale in ambito ur-
bano, quale tutela, prazione ed integrazione degli elementi principali della rete ecologica. Una superficie
RA mMpdn Yo EtftQAYISNYy2 RStEftQl¢n & RSAGAYFOGF |
GNF yaAaAl A2y S GNF  QF NBI 0 2 al®zodaldesthata dgiNdedidmeiti2 y S RS f

superficie aree

SIGLA S;Ff)?m;.lle averde sup::g:rl\t/ei;ree Sup- T(esr_rll;orlale - I/Tn ) (m I;jm ) SL realizzabile
edairicapiie ambientale g/mq a/mq

AT1 4.750 mq - mq - mq 4.750 mq 0,18 0,05 1.093 mq

AT 2 3.110 mq 1.560 mq 1.590 mq 6.260 mq 0,10 0,05 939 mq

AT 4 3.750 mq 650 mq mq 4.400 mq 0,25 - 1.100 mq

AT 5 5.125 mq 1.500 mq mq 6.625 mq 0,18 0,05 1.524 mq

Parziali 16.735 mq 3.710mq 1.590 mq 22.035 mq 4.655 mq

| dueambiti di riqualificazioneA y i SNB &aal y2 dzyd28 RHq.. SO uedtianibii indistbho
edifici dismessi, che occupano una superficie di circa 1390 mq., edificati con tipologie consaitévide
produttive che ospitavano e difficilmente recuperabili per altre funzioni

sup. SL esistente

ici superficie aree a . SL realizzabile
SIGEA ZSEE:ZEE veurZe almllbientale LIl (stimata da (mg/mg) (m I;jm ) totallzeZ I
(ST) Dbt) S AR
IUR 1.1 3.420 mq 655 mq 4.075 mq 710 mq 0,20 20% 978 mq
IUR 1.2 3.650 mq 600 mq 4.250 mq 680 mq 0,20 20% 1.020 mq
Parziali 7.070 mq 1.255mq 8.325 mg 1.390 mq 1.998 mq

Il PGT favorisce la riconversione di questi insediamenti operando da un lato sulla diversificazione delle fun-
| A2yYA AYASRAFOATAZ RIf fihefcindeBtond un amdiathéniEddla supedicey ( ;
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edificabile di ulteriori 600 mq., che si qualificano in parte quale premialita che verra assegnata in funzione
RA ONRGSNR ljdzr t AFTAOIYUGA f QAY(SNIDSY (nérazioreyirbahak y S| C
Gli indirizzi del PGT per questi due ambiti di riqualificazione perseguatan$gervazione ed il rafforza-
mento di una fascia a verde boscato, di circa 1980 nutj superficie, con la funzione di zona di tutela della

zona di verde ripaidle che fiancheggid torrente Riale.

Con i medesimi obiettivi di creazione di un sistema a verde di protezione a tutela degli elementi principali
RStfl NBGS S0O2ft 23 sepdure di gebpbraioneidecidamediteipiu Rl siio grleviste
prescrizioni di corretto inserimento ambientale pedte piccoli interventi di recupero e di ampliamento di
RdzS &GNzl G dzNB SaiadSydA xdicdzy piandRainmettSla éohversond fudridnaleNt
in quanto posta al margine con glinditi residenziali A questesi aggiunge un piccolo comparto di nuova

SRAFTAOFITAZ2YS | adzR RSttt QloAlGFG2Y NRadzZ GFdG2 RSt
superficie superficie aree sup. SL esistente IT Id SL realizzabile
SIGEA dificabil averde Territoriale (ST (stimata da Dbt) (ma/mg) (mg/mq) totale
edificabile ambientale a/mq a/mq
AC1 4.250 mq 0 mq 4.250 mq 250 mq 0,20 - 850 mq
AC 2 1.200 mq 0 mq 1.200 mq 500 mq - 20% 600 mq
AC 3 1.075 mq 725 mq 1.800 mq - mq 0,20 - 360 mq
Parziali 6.525 mq 725mq 7.250 mq 750 mq 1.810 mq

SL esistente - RIGENERAZIO! [EIIPEYR 8.463 mq |

La capacita edificatoria complessiva che il PGT consente di reabzgarea 8463 mq. di cui2.140relativi
ad insediamenti dismessi o di cui il PGT ammette la riconversione funzionale.

[ {[ SaradtSydaS FftQAyGSNYy2 RS3IEA I YOAGA RA NR IS
NAO2Yy@PSNEBA2YS FdzyT A2y FES & LINR | wodmnna YIjds 3If A
costituiscono premialita assagte per le finalita di sistemazione ecologambientale delle aree interessate

dagli interventi e per il perseguimento degli obiettivi previsti dalla L.R. 18/2019 come recepiti dalla delibera
di consiglio comunale. La componente della rigenerazionettspépeso complessivo degli interventi am-
missibili € pertanto pari complessivamenteddbb della capacita edificatoria complessiva di piano. La super-
ficie esistente da recuperare e riqualificare & pariZ#2iella capacita edificatoria complessiva.

LaSL che il PGT prevede quale nuova edificazione su ambiti di trasformazione e aree di intervento libere
che comportano nuovo consumo di suolo & paB% della capacita edificatoria complessiva.

La superficie territoriale edificabile complessiva dagibiti di trasformazione, rigenerazione e completa-
mento € pari a 25.00q.. di cui 17.810 relativa ad aree libere di nuova edificazione (corrispondente al 71%
delle aree edificabili complessive)

5FdF 1 O02YLX Saairdt RSIAOBSNIYGSNHBSFGA2KE REIFENIN
FdzyT A2y ES RSEtQAYASRAIFIYSy(d2 LINRPRdAziiGA @2 SaraidsSyl
interventi al 2031; in base a tale valutazione anche la stima del fabbisogno primario di alboggléta a

j dzS&a G2 LISNA2R2d 9Q LISNIfOINR 2L NIdzy2 NARO2NRI NB
2.000 abitanti e che la durata di validita delle previsioni insediative del Documento di Piano non é limitata ai
5 anni, ma che entroale periodo si deve procedere ad una revisione del DdP. Anche in base a questa ulte-
riore considerazione si ritiene corretto stimare le potenzialita di attivita del PGT, e di conseguenza fabbiso-

Jy2 RE dzy tFd2 S OF LI OA (i tte tdmpareRid lungd dsils arRil £ £ QF € (i NI
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7.1.2. RAPPORTO TRA IL NUOVO PGT, IL PREESISTENTE E LA VARIANTE 2016

LE PREVISIONI DEL DOCUMENTO DI PIANO DELLA VARIANTE 2016
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Servizi comunali

Scuola dell'infanzia e micronido
Municipio

Centro polivalente

Rete acquedotto comunale
Edilizia popolare

Chiesa parrocchiale e pertinenze
Parcheggio

Campo sportivo

Verde attrezzato

Centro visite Riserva Palude Brabbia
Fermata autobus

Area camper

Ambulatorio

Comunita' alloggio
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Nuovi insediamenti a destinazione residenziale su aree libere

e sup. seryizieverdt s_up__ T Id yOI. _ SL ab_itz_-mti
SIGLA edificabile gmt.)lt.ental(.e Territoriale (moma) (ma/ma) realizzabile realizzabile teorici (200
individuati (CD) (mc) mc/ab.)
AT1 4.704 mgq mq 4.704 mq 0,50 2.352 784 mq 12
AT 2 2.723 mq mq 2.723 mq 0,50 1.362 454 mq 7
AT5 2.000 mq 2.853,00 mq 4.853 mq 0,30 1.456 485 mq 7
AT 6 4.691 mgq mq 4.691 mgq 0,80 3.753 1.251 mq 19
AT 8 3.486 mgq mq 3.486 mgq 0,50 1.743 581 mq 9
AT 13 5.365 mq mq 5.365 mq 0,50 2.683 894 mq 13
AT 14 4.119 mgq mq 4.119 mgq 0,30 1.236 412 mgq 6
Parziali 27.088 mq 2.853,00 mq 29.941 mq 14.583 4.861 mq 73

Insediamenti della rigenerazione urbana a destinazione residenziale

SL

superficie aree superficie aree a Sup. esistente IT Id Vol SL Ca
SIGLA p. . Territoriale . realizzabile . . teorici (200
vincolate verde ambientale (stimata da (mc/mq) (ma/ma) realizzabile
(ST) Dbt) (mc) mc/ab.)
AT 11 11.562 mq mq 11.562 mq mq 7.300 2.433 mq 37
AT 12 5.678 mq mq 5.678 mq mq 2.288 763 mq 11
Parziali 17.240 mq - mq 17.240 mq 9.588 3.196 mq 48

Ambiti di intervento coordinati

SL

sup- esistente IT Id Vol SL G
SIGLA sup fondiaria Territoriale oI (i) (et realizzabile realizzabile teorici (200
(ST) (mc) mc/ab.)
Dbt)
AIC 1 1.197 mq - mq mg 500 mq 1.500 500 mq 8
AIC 4 5.877 mq - mq mq 250 mq 20% 900 300 mg 4
AIC 5 4.200 mq - mq mq mq 2.100 700 mq 10
Parziali 11.274 mq - 1.500 22

SL esistente - RIGENERAZIONE Y SL totale [ 9.557| 143|

[ Q2NRAIAYIINR2 t D¢ & A0l G2 dJdeyetn® b hait bicha pArk fconfermatccle R I
LINBGAAAZ2YA LINBOAISYGAs: O2y dzyQSadSyairzyS RStftS |
termini di attrezzature e servizi, promossi anche in ambiti agricoli.

Gli elementi da valutare nebnfronto tra i due strumenti urbanistici, la Variante generale del 2016 e quella
FdGdzr £ ST a2y2 LINARYOALI fYSYydS tF OFLIOAGL AyaSRAL
da trasformazioni ai fini edificatori.

La capacita edificatdri O2 YLJ SaaA@dF RStfl I NAIFIydS O2yasSyidaigl
OKS fQFYoAG2 RA GNIXaF2N¥IEiA2yS 1'¢ y3I OKS LINBGSR
prevista dal nuovo piano € di soli 104 mq. di SL (8872 &efeygli 8976 previgenti).

Se si mettono pero a confronto le previsioni considerando le caratteristiche degli interventi, rigenerazione
di insediamenti esistenti o nuova edificazione su aree libere, le differenze tra i due piani risultano piu mar-
cate.

| due ambiti di riqualificazione degli insediamenti dismessi, in prossimit&delcipio , comprendono anche

aree libere destinate a nuova edificazione e la quota di superficie esistente da riqualificare risulta minoritaria
rispetto alle possibilita di nuovedificazione. Gli ambiti AT 11 e AT 12 interessano una superficie territoriale
di 17.240 mq. e consentono di edificare 3.196 mq. di SL, rispetto ad una SL esistente di 1.390 mq..

[ I adzZLISNFAOAS RS3IAEA !¢ OKS Ay ioSanBriza2.62¢maq., tcuNBS&Ima A 6 S
un intervento di completamento che interessa una libera che ha superficie fondiaria di 4.200 mq.

ht GNB | ljdzSadA & RI O2yaARSNINB fI LINGS RSt Ql
porta lasomma complessiva delle aree libere oggetto di trasformazione ai fini edificatori ad una superficie
di 35.130 mq.
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Il nuovo strumento urbanistico prevede una superficie territoriale destinata a nuovi ambiti di edificazione
pari a 7.810mgq., conuna riduziae, rispetto allo strumento vigentdi complessivi X.320mg., corrispon-
dente al ® % circa

Se si considera la capacita edificatoria assegnata alle aree libere nello strumento vigente erano previsti 4.98(
mg. su aree completamente libere e una quota di edificazione aggiuntiva pari a 1.753 mq., che interessa
f QF NBI f A0SNI v 8prdsedte ¥nahe tirtedificio produttivaidismedsizALa capacita edifica-
toria prevista sulle aree libere dallo strumento vigente & pari a 6.733 mq..

Rispetto allo strumento urbanistico vigente la capacita edificatoria prevista su aree libere é @b m§.
di SL. conuna riduzione rispetto allo strumento vigentei complessivil718 mq., corrispondente ak6 %
circa

La capacita edificatoria complessiva del piano vigente, pari a 8.976 mq. prevede una quota del 75% da rea
lizzare su aree libere, memtia capacita edificatoria assegnata alla riqualificazione degli insediamenti esi-
stenti dismessi o interessati da ampliamenti é inferiore al 25%.

Come abbiamo gia avuto modo di dire nel precedente capitolo la nuova Variante innél24a deélla capa-

cita edificatoria complessiva la quota assegnata agli ambiti di riqualificazione relativi ad edifici produttivi
dismessi 0 al recupero funzionale. La capacita edificatoria che interessa aree libere & per &66firdella
complessiva; tenendo peraltro contoetseppure di poco, la capacita edificatoria complessiva della Variante

e inferiore a quello dello strumento vigente.

La Variante di piano assegna agli ambiti di riqualificazione una capacita edificatoria premiale, aggiuntiva ri-
ALISGG2 |t Qieirigpatio & gualls prevista dalFigente. Se per un verso questo consente di in-
OSYGAGINB YIFIAA2NXYSYyGS tQFddGdzr T A2yS RSITA Ayl SNY
capacita edificatoria di PGT ad interventi con maggiore compaesstonseguente incertezza di realizza-
zione.

Nella revisione del piano si & peraltro data molta importanza alla realizzazione di aree a verde in ambiti
urbani a corredo degli interventi edificatori, prevedendo in carico agli ambiti di intervento |larv@asene

e riqualificazione di 7.865 mq. di aree a verde mentre il vigente PGT prevedeva la realizzazione contestuals
di aree a verde correlate agli interventi di edificazione per 2853 mg.

superfici a Superficie SL esistente in SL edificabile i
) e . verde in ambiti ambiti edificati - ambiti edificati ambiti di
libere edificabili su aree libere .~ "= . : e . s . e
di edificazione riqualificazione riqualificazione riqualificazione

Superficie aree SL edificabile

VIGENTE 2016

AT 23.620 4.280 2.853

AlC 4.200 700 7.074 750 800
Ambiti riqualificazione 7.310 1.753 9.93C 1.390 1.443
Totale 35.130 6.733 2.853 17.004 2.140 2.243
VARIANTE 2021 2.948
AT 19.695 5.424 6.61C

AC 5.450 750 1.450
Ambiti Riqualificazione 1.255 7.07C 1.390 1.998
Totale 19.695 5.424 7.865 12.520 2.140 3.448
DIFFERENZA - 15.435 - 1.309 5.012 - 4.484 - 1.205
riduzione/incremento -43,94% -19,44% 175,67% -26,37% 0,00% 53,729
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Il confronto dei due strumenti in maniera piu specifica sulstomo di suolo in relazione alle direttive re-
gionali &€ demandato al successivo capitolo.

9Q LISNB dziAftS dzyl dzf GSNA2NBE RAINBEAAZ2YS AY YSNRI
ambiti extraurbani per i quali il PGT vigente nodicava le superfici interessate, ma che producevano co-
munque in parte una trasformazione di uso del suolo agricolo e certamente un impatto sugli ambiti agricoli
e sulle aree naturali.

Ciriferiamo in particolare £ &t | NO2 | ANR O2 f 2d ospfatelelstrutture riaeBtSee friR-S a i
0ADS LINBOAAGS yéf I FF&AO0OAF I y2NR RSttQlroAdlG2 |
FAYFEAGE SNI 2 é@)\f dzLJL32 RA FOGGAQ@GAGLE | Y aakoPprgvel £ A
RSOl tQAyaidlttlTA2yS RA qaalicbza § dz8Bz2 RRI § b § daRdaliz-tiIk € P
zare in ambito agricolo in aree servite dalle reti di urbanizzazione. Il PGT prevedeva inoltre la realizzazione
RA dzy QI RIDI sSRIGR&AOG G £ £ QI NIS FYoASYydGlrfSY SR dzy!
Sulla cartografia dei servizi di progetto € indicata con una sigla la localizzazione delle aree destinate a ques
particolari servizi (C 7 Ricettivita naturalistic&€ 8 aea espositiva arte ambientaleC 10 Parco Robinson)

che interessano ambiti agricoli e boschivi, non & pero definita la superficie interessata dalle strutture e
f QSOSyilidzZ £S GNIaAaF2NXITA2yS RA 1jdzSaGS | N&Suttige y 2
effetti considerati aree per servizi e non attivita integrative di una principale attivita agricola.

[ *F NAFYGS KI StAYAYLFG2 GFfA LINSOAAAZ2YAST SEAYAy
colo in essere su queste aepoiché il PGT non e corredato da un dimensionamento urbanistico delle aree
interessate da queste strutture, non €& possibile valutare quale ulteriore riduzione delle previste trasforma-
TA2YA AYaSRAFGADBS RSNAOA RIfftQSEtAYAYITA2YS RA jc
Nelseguito si riepilogano i dati di consumo di suolo derivanti dakisioniinsediative del PGT e che de-
terminano il consumo di suolo libero.

9 é proceduto a valutare il consumo di sughtla situazione riscontrabile al 201dntrata in vigore della

legge considerando sia il tessuto consolidato che le il consumo di determinato dalle nuove previsioni inse-
RAFTGAPSE aSO2yR2 A ONRGSNR &0l 6Af AitsultatRdelé sit@2ioNdi ®@  H
rilevataal 2014 sono stati gaconfrontati con una medesima analisi rispetto alle previsioni del nuovo PGT,

al fine di valutare la rispondenza del nuovo strumento urbanistico agli indirizzi generali sul contenimento del
consumo di suolpaffiancando tali valutazioni al rispetto dellalutazioni pit stringenti sulla riduzione del
consumo di suolo riferita alle previsioni urbanistiche che determinano per la prima volta la trasformazione
RA adz2ft2 3aINARO2t2 2 ylFddaNItS A aSyair RStfQlFNI®
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7.2.1. BILANCIO ECOLOGICO DEL SsUOLO@ AI{ L 59 [ [ Q!'w¢L/h[h HZ [ &
L.R. 31/2014

Art. 2. (Definizioni di consumo di suolo e rigenerazione urbana)

1. In applicazione dei principi di cui alla presente legge e alla conclusione del percorso di adeguamento de
piani di governo del territorio diui allarticolo 5, comma, i comunidefiniscono:

a) superficie agricola: i terreni qualificati dagli strumenti di governo del territorio comesigagpastorali;

b) superficie urbanizzata e urbanizzabile: i terreni urbanizzati o in via di urbanizzazione calcolati sommandc
le parti del territorio su cui € gia avvenuta la trasformazione edilizia, urbanistica o territoriale per funzioni
antropiche e le parti interessate da previsioni pubbliche o private della stessa natura non ancora attuate;
c) consumo di suolo: la trasformaagi, per la prima volta, di una superficie agricola da parte di uno stru-
mento di governo del territorio, non connessa con l'attivita agjheopastorale, esclusa la realizzazione di
parchi urbani territoriali e inclusa la realizzazione di infrastruttunera comunali; il consumo di suolo e cal-
colato come rapporto percentuale tra le superfici dei nuovi ambiti di trasformazione che determinano ridu-
zione delle superfici agricole del vigente strumento urbanistico e la superficie urbanizzata e urbanizzabile;
0 X0

wSIA2yS [2Y0FNRAIF KI LldzoofAOF{i2 A GONARGSNR L f
SG G2

JS NJ
CFFLaoAO02t2 AYdSNy2 It atNB3ISG RA AydSaNIiaAzyS$S

CRITERI GENERALI
l'A aSyair RSEfQFNI® o3 O2Ngeto dinnte§ré&idrie SNPTR tettaR &ritefi per  c
fl NBRIFITA2yS RStfl /FNIGF RSt O2yadzy2 RA adzftz2 |
riduzione del consumo di suolo, che della formazione di una base conoscitiva uniformegadigpger la
gestione e il monitoraggio della politica suddetta e del Piano regionale.
bSf NARaALISGG2 RStEtQ20ASH0A02 NBIA2YIES LINR2NRGE NI
SIT regionale di un livello minimo di informazi@dessarie al monitoraggio del consumo di sdolp & dzLJS NJF A
dZNB FYAT T GFEY Gadz2LISNFAOAS dzNBFYATT I RS BZ Y2 a@ALIER
GSNR GSNNRARG2NR2 O2Ydzyl £ ST | OdzA & Ai Camand NIo intejgayed 2 v 2
contenuti della Carta del consumo di suolo per meglio rappresentare le psppd#icita territoriali anche
in considerazione di ulteriori specificazioni e criteri forniti dai PTCP dhieghal territoriale metropolitano e
da sudi e approfondimenti di scala locale.
Data la natura e il numero delle informazioni da restituire, gli elementi di carattere quantitagivaligativo
della Carta del consumo di suolo sono rappresentati su una o piu cartografie da elaborane alla sala
1/10.000. In esse devono essere rappresentati lo stato di fatto e quello di diritto deleswwiti dagli stru-
menti di pianificazione comunale e sovracomunale e la sintesi degli elementi relagrado di utilizzo dei
suoli agricoli e le loro peliarita pedologiche, naturalistiche e paesaggistiche a4 @t mYwmn ®nn
minima di rilevamento dovrebbe avere uno sviluppo areale di almeno 1.600 m2a (pwisuperficie carto-
grafica di 16 mm?2).
La Carta del consumo di suolo é corredata sitda una relazione che riporta i dati quantitativi estgimenti
descrittivi necessari. La relazione contiene anche:
- il calcolo della riduzione del consumo di suolo rispetto agli Ambiti di trasformazione degli strumenti
di pianificazione urbanistica alla data di entrata in vigore delR31/14 (2 dicembre 2014), dimo-
a0NFX G2 | yOKS O2y f QI dzéohfforitora iRconsumbJdiaudla al Sdicénbiedi 2
Hamn S [[dzStf2 NRAdAZ GFyadS | LR31®OKG2 RSt QF RS3
- il calcolo della soglia comunale di consumo di suolo ai sensi della lett. ¢) commallRi31214 e
della lett. b ter) coma 2 articolo 8 dell&.RMH K np X ySOSaalNAR2 A FTAYA
previsto dal comma 1 art. 5 dellaR.12/05 (Osservatorio permanente della programmazione terri-
toriale);
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- £ GSNATAOIF RSt o0AflyOA2 SQaitetadada RRAO14, fodz2 2
mulata nel rispetto dei criteri qualitativi per la pianificazione comunale.
La Carta del consumo di suolo costituisce parte integrante del PGT e viene aggiornata ad ogni variante deg
atti costituenti il PGT che preve@2 y a dzY 2 R dostitisz® fre3dpposio necessario e vincolante per
la realizzazione di interventi edificatori, sia pubblici sia privati, sia residenziali, sia di servizi sia di attivita
produttive, comportanti anche solo parzialmente, consumo dvawsuon@ €

CARTA DEL CONSUMO DI SUOLO: ELEMENTI DELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO
ht iNB F3tA SEtSYSYGA NAOKASRTDAISNF UGG Ha I+ AR {DENE-R IZE €
ficare, degradate e sottoutilizzate, i lotti liberi, le supgrfiggetto di progetti di recupero o dienerazione
urbané - lett. e bis) art. 10 della I.r.12/05), devono essere altresi rappresentati: la superfiaigzzata, la
superficie urbanizzabile, la superficie libera non urbanizzabile e il suolo libewwoeimplesso, agricolo e

non, esterno e interno al territorio urbanizzato.

WAALISGG2 Fftft2 adrd2 RA FlLaid2 S RA RANRGO2ZI € QAy
YI ONRP @20A a&adz2lSNFAOAS dzND HdyLASINFIAGGAEST £ oAa0d3L NS NadRy/A2G/A &
lative sottoclassi e dati quantitativi riportati in forma tabellare).

I ljdzSaidsS aA &a2@0NY LIRy3A2y 23 4SS LINBaSydAs €S al NB

I'da

Nello specifico si definiscono:

1) Superficie urbanizzatagategoria stto cui vengono ricomprese le aree non piu naturali € non piu idonee

I £fQdza2 | ANARO2t2 | Ol dzal RSttt QAYGSNBSYyG2 I yiaNRL
approvati o dotati di titolo edilizio. Sono esclusi dalla superficie urbataizgli insediamenti agricelie le
strade riservate all'uso agricolo, oltre ai canali, ancorché ricadenti in ambito non urbanizzato.

Nella superficie urbanizzata rientrano:

a) le superfici edificate (comprese le aree di pertinenza di fabbricati esistenti, salvo che natesisifioate

come aree pubbliche o di uso pubblico dal Piano dei servizi) ad uso residenziale, prddo&inie servizi,
commerciale, terziario, compse le superfici interessate da piani attuativi approedith data di adozione

della variante di PGT;

b) le superfici edificate (comprese le aree di pertinenza delle attrezzature esistenti, salvo che nolasiano
sificate come aree pubbliche o di uso pubblico dal Piano dei servizi) per attrezzature pubtniche odi

livello comunale o sovracomunal®naprese le aree destinate alla sosta degli autove{eoicorché non to-
talmente impermeabilizzate), le attrezzature cimiteriali (comprese le fasce di riggettontigue alle super-

fici urbanizzate), i servizi di interesse generale e gli impianti teceglogmpresdée superfici interessate da
piani attuativi approvati alla data di adozione della variante di PGT;

c) le superfici occupate da strade interne al TUC/centro edificato e se, esterne al TUC/centro edificato, le
strade cosi come indicate dal live? A Y F2NX I GA @2 alF NBF &GN} RIf S¢ RSt
d) le superfici di lotti liberi edificabili e le aree verdi pubbliche o di uso pubblico con perimetro caligguo
superfici di cui alle lettere precedenti, di superficie inferiore a 5.000 m2 nei Compopotezone residente
maggiore di 10.000 abitanti alla data di avvio della variante del PGTsugpdificie inferiore a 2.500 m2 nei
Comuni con popolazione residente inferiore a 10.000 abitantdatia di avvio della variante del PGT

e) il sedime delle infrastitture di mobilita di livello sovracomunale esistenti tra i quali aeroporti, eliporti,
ferrovie, autostrade, tangenziali, compresi gli svincoli, le aree di sosta e gli spazi accessorcadresse
(quali stazioni carburante, aree di stazionamento}.|Béerrovie deve essere considerageilime dei binari

e delle attrezzature connesse (stazioni, depositi e scali merci, ecc.), nopoh&dei delle relative fasce di
rispetto che interessino aree libere adiacenti alle superfici urbanizzateaswiezza inferiore a 30 m. Si
precisa che i tratti infrastrutturali in galleria e i viadotti non rientrarela superficie urbanizzata;

f) le cave (limitatamente alle parti interessate da progetti di gestione produttiva appegvddidiscariche, i
canieNA = A RSLIAAGA € f QF LISNI 2 &dz & dz2 fpedukionedbadargtl o A
i depuratori (comprese le fasce di rispetto se contigue alle superfici urbaniggiatapianti per il recupero,
trattamento e smaltimento daiifiuti.
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Sono da ricomprendersi nella superficie urbanizzata anche le aree libere sulle quali sia stato approvato |
LINE3ISGG2 SaSOdziA @2 RA 2DISHED/20L6dzyverD Alt livellB girogét@dzionel f £ ¢
che abbia gid NP R2G (02 LINRPOSRdzZNF RA 3l NI} LIS NJ dp&eé phbblictel Y S
ovvero abbia gia dato avvio alle procedure espropriative di cui allo stesso art.23.geb0/2016, oppure

quelle aree libere per le quali sia stato rilascihf®ermesso di costruire o titolo ad egspipollente.

Devono essere evidenziati con apposite simbologie grafiche:

1. Gli interventi pubblici e di interesse pubblico o generale di rilevanza sovracomunale per i quaviaman
applicazione le soglie dduzione del consumo di suolo ai sensi del comma 4 art. 2LdRIz1/14.

2. Le porzioni di superficie urbanizzata interessate da Ambiti di trasformazione, piani/progetti di regeupero

di rigenerazione, suddivisi per destinazione funzionale prevalentemesidenziale o per laroduzione di

beni e servizi.

3. Le cave e le porzioni di territorio interessate da autorizzazione di carattere temporaneo rifatiieitd
extra-agricole.

2) Superficie urbanizzabilecategoria sotto cui vengono ricompreseatee soggette a trasformazione o a
previsione di edificazione secondo i seguenti criteri:

g) gli Ambiti di trasformazione che interessano suolo likgycevisti dal Documento di piano, suddiyier
destinazione funzionale prevalente: residenziale daproduzione di beni e servizi;

h) le aree soggette a pianificazione attuativa previste dal Piano delle regole, che interessano suott libero
superficie superiore a 5.000 m2 nei Comuni con popolazione residente maggiore di 10.000adlbitdata

di avvio della variante del PGT, e di superficie superiore a 2.500 m2 nei Compaopotazione residente
inferiore a 10.000 abitanti alla data di avvio della variante del PGT.

Sono esclusia questa categoria i piani attuativi approvati alla data di adoeidella variante di PGT,;

i) le aree edificabili tramite titolo edilizio diretto previste dal Piano delle regole, che interessantitsrolo
di superficie superiore a 5.000 m2 nei Comuni con popolazione residente maggiore diabt@yttDalla
data di avvio della variante del PGT, e di superficie superiore a 2.500 m2 nei Compapotazione resi-
dente inferiore a 10.000 abitanti alla data di avvio della variante del PGT;

j) le aree per nuovi servizi previsti dal Piano dei servizi con perimetro naguoesdlla superficiarbaniz-
zata comportanti edificazione e/o urbanizzazione quali per esempio la realizzazjgareltggi, di edifici
per lo sport, la cultura, il tempo libero, il culto;

k) le aree per nuovi servizi previsti dal Piano dei servizi con perimetro cantil@superficiaurbanizzata
comportanti edificazione e/o urbanizzazione quali per esempio la realizzazipaekeggi, di edifici per lo
sport, la cultura, il tempo liberdl culto, di superficie superiore a 5.000 n&2 Comuni con popolazione resi-
dente maggiore di 10.000 abitanti alla data di avvio della variantd?@T, e di superficie superiore a 2.500
m2 nei Comuni con popolazione residente inferiore a 1@b@@nti alla data di avvio della variante del PGT;
) le aree interessate da previsioni infrastrutturali di livello comunale e sovracomunale, da irtggantd-
gici per lo smaltimento e la depurazione di rifiuti e acque e per la produzione di engnggigine.

Devono essere evidenziati con apposite simbologie grafiche:

1. gli interventi pubblici e di interesse pubblico o generale di rilevanza sovracomunale per i qualiaranm
applicazione le soglie comunali di riduzione del consumo di suolo ai sexwideh 4 art. 2lellal.R31/14,
individuabili sulla base della specifica deliberazione della Giunta regionale.

2. Le porzioni di superficie urbanizzabile interessate da Ambiti di trasformazione suddigestperzione
funzionale prevalentemente residgale o per la produzione di beni e servizi.

3) Superficie libera non urbanizzabilég superficie non classificabile come superficie urbanizzata, né come
ddzZLISNFAOAS dzNDBIFYyATTFoAESE AYRALSYRSYyiGdSYSyGS RIf¢
Le attrezzature leggered servizio esistenti e previste dal Piano dei servizi, connesse alla fruizipaetei

urbani e territoriali pubblici o di uso pubblico e delle aree verdi e del sistema ambientale enamatem-
portano consumo di suolo e sono dunque ricompresa seferficie libera non urbanizzabieche dopo la

loro realizzazione.
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4) Aree della rigenerazione 2aaAl €S | NBS &adz GadzZJSNFAOAS dzND Iy
GadzZLISNFAOAS fA0SNY y2y dzND I yseduénti @aatiersicheOK S LINB & Sy
f) aree non residenziali, ovvero gia utilizzate da attivita economiche, interessate da fenondéesridk
sione/abbandono, totale o prevalente, tali da comportare pericolo per la salute e la sicurbara e so-

ciale, ovvero degdo ambientale e urbanistico;

g) aree residenziali interessate da fenomeni di dismissione/abbandono totale o prevalentetatiplartare
pericolo per la sicurezza urbana e sociale, ovvero degrado ambientale e urbanistico;

h) singoli edifici dilimensioni rilevanti rispetto ai fabbisogni locali o interi complessi edilizi urbani orronali
utilizzati in via non transitoria;

DaAGA LRGSYTALEYSy(dS O2yilYAYylLGA S aaidr O2yDF YAy
Lgs 152/@;

j) aree esterne o ai margini del TUC/centro edificato abbandonate o usate impropriamente (tra ageali
cessate non recuperate, aree residuali di infrastrutture, aree ad usi impropri rispetto ai vipaoticdo altri

vincoli di natura ambientale paesistica, ecc.);

k) altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune.
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Il confronto tra la carta del consumo di suolo alla soglia di riferime2ftt2(2014) e quello riferito al nuovo
strumento urbanistico, comeneglio illustraby St f QS | 0 PdRIBdis@praFipditatod qDahtificato
nelletabelleche seguono

Quantificazioni della carta del consumo di suolo al 2/12/2014

a |Le superfici edificate (comprese le aree di pertinenza di fabbricati esistenti)
uso residenziale, produttivo di beni e servizi, commerciale, terziario, comprg
superfici interessate da piani attuativi approvati 350.805mq
b |Le superfici edificate (comprese le aree di pertinenza delle attrezzature esi
per attrezzature pubbliche o private, di livello comunale o sovracomunale,

comprese le aree destinate alla sosta degli autoveicoli, le attrezzature cimit
(comprese le fasce di rispetto se contigue alle superfiic urbanizzate), i servi
interesse generale e gli impianti tecnologici, comprese le superfici interessg
piani attuativi approvati 42.581mq
¢ |Le superfici occupate da strade 49.171mq
d |Le superfici di lotti liberi edificabili e le aree verdi pubbliche o di uso pubblid
con perimetro contiguo alle superfici di cui alle lettere precedenti, di superfi
inferiore a 2500 mq 13.570mq

g [Gli Ambiti di Trasformazione che interessano suolo libero previsti dal Docury

di Piano 38.022mq
h |Le aree soggette a pianificazione attuativa previste dal Piano delle Regole,

interessano suolo libero di superficie superiore a 2500 mq 16.858mq
i |Le aree edificabili tramite titolo edilizio diretto previste dal Piano delle Regg

che interessano suolo libero di superficie superiore a 2500 mq 0mq
j |Le aree per nuovi servizi previsti dal Piano dei Servizi 3.842mq

|

| |Palude 1.240.790mq
m [Verde agricolo 340.172mq
n [Verde boscato 316.765mq
o |Altre aree verdi 36.047mq

p |Aree non residenziali, in stato di dimissione, tali da comportare pericolo per
sicurezza urbana e sociale, ovvero degrado ambientale e urbanistico, per le

il PGT ne prevede la riqualificazione 10.120mq
Indice di urbanizzazione - stato di fatto al 2/12/2Q14 / sup. territoriale comunale) 18,63%
Indice di urbanizzazione - stato di diritt{2] / superficie territoriale comunale) 2,40%
Indice di urbanizzazione totale al 2/12/2Q141] + [2] ) / ST comunale] 21,03%
Indice della rigenerazione urbanga] / [2] ) 17,23%

Indice del consumo di suolo al 2/12/20g] / [1] ] 12,87%
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Quantificazioni della carta del consumo di suolo della Variante n. 2

a |Le superfici edificate (comprese le aree di pertinenza di fabbricati esistenti)
uso residenziale, produttivo di beni e servizi, commerciale, terziario, compr
superfici interessate da piani attuativi approvati 364.690mq
b |Le superfici edificate (comprese le aree di pertinenza delle attrezzature esis
per attrezzature pubbliche o private, di livello comunale o sovracomunale,
comprese le aree destinate alla sosta degli autoveicoli, le attrezzature cimiti
(comprese le fasce di rispetto se contigue alle superfiic urbanizzate), i servi
interesse generale e gli impianti tecnologici, comprese le superfici interess:
piani attuativi approvati 42.965mq
c |Le superfici occupate da strade 48.770mq
d |Le superfici di lotti liberi edificabili e le aree verdi pubbliche o di uso pubblig
con perimetro contiguo alle superfici di cui alle lettere precedenti, di superfij
inferiore a 2500 mq 16.190mq

g |Gli Ambiti di Trasformazione che interessano suolo libero previsti dal Docun

di Piano 18.430mq
h |Le aree soggette a pianificazione attuativa previste dal Piano delle Regole,

interessano suolo libero di superficie superiore a 2500 mq 3.635mq
i |Le aree edificabili tramite titolo edilizio diretto previste dal Piano delle Regc

che interessano suolo libero di superficie superiore a 2500 mq 0omgqg
j |Le aree per nuovi servizi previsti dal Piano dei Servizi 10.385mq
| |
| |Palude 1.240.790mq
m |Verde agricolo 339.845mq
n |Verde boscato 320.115mq
o |Altre aree verdi 42.825mq

p |Aree non residenziali, in stato di dimissione, tali da comportare pericolo per
sicurezza urbana e sociale, ovvero degrado ambientale e urbanistico, perle

il PGT ne prevede la riqualificazione 8.345mq
Indice di urbanizzazione - stato di fat{o] / sup. territoriale comunale) 19,30%
Indice di urbanizzazione - stato di diritf@] / superficie territoriale comunale) 1,33%
Indice di urbanizzazione totale della Variafte] + [2]) / ST comunale] 20,63%
Indice della rigenerazione urbang4] / [2] ) 25,72%

|Indice del consumo di suolo della Variantgzp/ [1] ] 6,87%

La superficie urbanizzata tra il 2014 e il 2019 é passata dal 18,63% della superficie del territorio comunale a
19,30% asequitR St t Ql GidzZr TA2yS RA |t OdzyS LINBOA&AAZ2YA RA |
Le aree urbanizzabili previste dal PGT nel 2014 ammontavano a 58.722 mgq. corrispondente al 2,40% dell
superficie del territorioccomunak, la Variante riduce aZ#50 mqg. la superficie delle aree urbanizzabdi

02y aS3dzSyiSYSyiS t QAYRAOS RA dzNBFyATl Bl A2ySy NBf
Ly O02yasS3dsSyil RA {(FfS NARdzZ A2yS I yOKS f QAYyRAOS
nizzate ed urbanizzabili passa da 514.849 an§®.065ed in percentuale dal 21,03% scende ab2%.
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Cresce ovviamente la superficie che il PGT conserva nello stato di naturalita/agricolo per effetto della ridu-
zione di nuove previsioni urbanizzative.

Le areedegli insediamenti dismessi interessala interventi di riqualificazione, comunemente indicate
come areedella rigenerazione urbanai riducono in termini di valore assoluto, in quanto parte delle aree
che il PGT inseriva negli ambiti di recupero € stato piu propriamente individuato qual®amerde extra
comparto. Il peso degli interventi relativi agli ambiti di rigenerazione, in termini di superficie interessata, in
rapporto alle aree destinate a nuovi insediamenti previsti dalla Variante & superiore rispetto allo strumento
urbanistcodx ISy GSY SN} Af mMTIH®: NRALISGIG2 FffS BINBOAAA
' yOKS f QAYRAOS 3ISYySNrftS RSt O2yadzy2z RA adzf2 Sal
visioni insediative messe in atto dalla Varant LJ2 NIi I f QA y RA O S6,8% 4 froded¢l &20BY 2 R
relativo alla situazione dello strumento urbanistico vigente al 2014.

7.3.2. VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO PER GLI AMBITI DI NUOVA EDIFICAZIONE

La tavola DdB4 mette a confronto le previsioni delle aree destinate a nuovi insediamenti della Variante
rispetto a quelle del PGT vigente al 2014, rispetto alle diverse destinazioni (residenziale, produttivo e servizi)
e la tabella allegata suddivide in maniera atiedile previsioni rispetto alle condizioni attuative di tali previ-
sioni (Ambiti di Trasformazione, Aree di completamento soggette a pianificazione attuativa o a permesso di
costruire convenzionato, lotti liberi ad intervento diretto).

[ QA Yy RA O laivalugaziofe della riddzione del consumo di suolo suddivisa per destinazioni risponde alle
indicazioni del PTR che stabiliscono criteri diversificati per la progressiva riduzione del consumo di suolo pe
le aree a destinazione residenziale rispetto a tpaldestinazione produttiva.

Nella realta dei piccoli comuni, questa suddivisiapa risulta particolarmente pregnante, e rischia di creare
problematiche per il rispetto dei criteri relativi alla riduzione del consumo di suolo definiti dalle direttive
regionali, anche in relazione alla disomogeneita dei modelli di pianificazione utilizzati nella stesura dei primi
PGT.

Nella tabella allegata sono riportati i dati disaggregati che consentono di mettere a confronto le previsioni
insediative dei due strumenurbanistici.

Il dato generale per destinazioni insediative indica una riduzionel@8b% delle previsioni relative alla
residenzagcon una riduzione de&83,55% per i soli ambiti di trasformazione.

Per quanto riguarda gli interventi di edificazionecilidinati dal Piano delle Regole, relativi pertanto a lotti
liberi di completamento interni al TUC, & opportuno non tener conto della diversa modstitativa, ma
effettuare il confronto sul complesso delle aree interessate, perché le modifiche inteodatla Variante

hanno interessato anche le modalita di attuazione, rendendo non direttamente confrontabili le previsioni
del PGT vigente rispetto a quelle della variante se suddivise tra lotti di completamento a pianificazione at-
tuativa e lotti liberi adedificabilita diretta.

| lotti liberi edificabili a destinazione residenziale interni al TUC al 2014 interessavano una superficie com-
plessiva di 3445 mq. La Variante riduce la superficie dei lotti liberi nelle aree di margine ed in quelle pros-
sime allezone a verde naturale in ambito urbano portando la superficie complessiva a 17.820 mq. con una
riduzione del 48,41%.

Per quanto riguarda le aree libere destinate ad ospitare nuovi insediamenti a destinazione produttiva al 2014
SN} AYRA@GARdzZE GF dzyl &a2fl FNBI RQAYUSNBSyi2 02y d
OF YOoAl YyR2 I RS ®ieatoydatd, 4eppyir§ indc&und riduzididd del 100%, non riveste alcuna
significativita per le valutazioni in merito al consumo di suolo, sia in relazione alla dimensione ininfluente
RStfQFNBIZ aAl LISNOKS f QF NBI Kdue edificabilel d cing talR & stafiaA y |
quindi considerata nel confronto péat destinazione residenziale.
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PGT Vigente al 2/12/2014 Variante n. 2
Le previsioni di Piano a destinazione residenziale
Ambiti di Trasformazionel1  AT1 4.761 1AT1 4.750
2 AT2 6.249 2 AT2 3.110
3 AT3 8.465 4 AT 4 3.750
4 ATS 2.000 5 AT5 5.125
5 AT6 3.710
6 ATS8 0
25.185 " 16735 8450  -33,55%
Ambiti di Completamentgz 5.450 6 AC1 3.635
8 4.486 3AC3 1.075
9 2.905
10 4.600
11 6.253
23.694 4710| -18.984  -80,12%
Edificabilita diretta 12 IR2 1.220 7 AR 1.529
13 IR2 555 8 AR 895
14 IR2 871 9 AR 1.682
15 IR2 506 10 AR 856
16 IR2 898 11 AR 579
17 IR2 1.756 12 AR 1.278
18 IR2 853 13 AR 1.221
19 IR2 1.108 14 AR 1.121
20 IR2 1.331 15 AR 506
21 IR2 1.753 16 AR 1.280
17 AR 3.238
10.851 14.185 3.334 30,73%
Totale superficie a
destinazione residenzialg 59.730) 35.630] -24.100 -40,35%
Le previsioni di Piano a destinazione produttiva
Edificabilita diretta 22 1.254
Totale superficie a
destinazione produttiva 1.254 0 -1.254 -100,009
Le previsioni di Piano a destinazione servizi
Edificabilita diretta 23 sc4 2.303 18 SP1 2.303
24 sC5 1.539 19 SP2 1.538
25 Strada 1.310 20 SP4 1.326
21 SP6 5.400
22 Strada 1.578
Totale superficie a
destinazione servizi 5.152 12.145 6.993 135,73%
|Superfici complessive | 66.136 [ | 47.775 | -18.361 -27,764

Nella tabella che segue viene invece analizzata la riduzione del consumo di suolo relativa agli ambiti di tra-
sformazione valutando le condiziorbd £ S | NBS Ay idSNBaalrdsS Ay NBEIT A2
minata da vincoli ambientali nonché dalle specifiche prescrizioni del piano che stabiliscono la conservazione
a verde di porzioni di queste aree con finalita di tutela ambientalaespggistica.
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Previsione di consumo di suolo degli Ambiti di Trasformazione al 2 dicembre 2014

AT 1 4.761] 4.761 0 4,761
AT 2 6.249 6.249 0 6.249
AT 3 8.569 8.465 0 8.465
AT 4 @mbito edificato, di

riqualificazione) 10.337| 10.000 0 0
AT 5 4.853 4.26(Q 2.260 2.000
AT 6 4.434 3.71(0 0 3.710
al(area urbanizzabilein

corrispondenza dell'ambito AT 5 dellg

Variante 2) 3.027 3.027 0 3.027
AT 8 @ambito attuato ) 0 0 0 0
Totale superficie libera edificabile i i |
negli AT al 2/12/2014 42.234 40.474 2.26( 28.212

Previsione di consumo di suolo degli Ambiti di Trasformazione della Variante n. 2

AT1 4.750 4.750 0 4.750
a2(area urbanizzabile in

corrispondenza dell'ambito ex AJ.2 1.540 1.540 0 1.540
AT 2 6.260 6.26(Q 3.150 3.110
IUR 1.1 e IUR 1.2unbiti edificati, di

riqualificazione / rigenerazione urban 8.775 8.775 0 0
AT 4 4.400 3.75Q 650 3.75(Q
AT5 6.625 6.625 1.500 5.125
AT 8 fambito attuato ) 0 0 0 0
AC3 1.800 1.800 725 1.075
Totale superficie libera edificabile

negli AT della Variante 2 34.15( 33.50( 6.025 19.35(
Riduzione del consumo di suolo previsto dalla Variante 2 -8.862
Soglia % di riduzione degli ambiti di trasformazione residenziali -31%

Gli ambiti di trasformazione della pianificazione vigente al dicembre Baéressavano una superficie ter-
NAG2NATFIES RA nH®PHOH YIdd 9a0fdzal f QF NBIF AyidSNBa:
zione a verde uréno e le aree gia edificate e come tali di riqualificazione urbana, la superficie di suolo libero
di cui il PGT prevedeva la trasformazione é pari a 28.212 mq..

Con la Variante del 2016 la superficie di suolo libero interessata da trasformazione adiafiviviene
incrementata e raggiunge 30.921 mq..

La Variante attuale prevede sia una riduzione della ST complessiva che della superficie di suolo libero inte
NBaaldlr RF (NI a¥2 NI 19.352n0Scon uladd8uidn@diziodointéliond31%.LI NA |
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7.3.3. BILANCIO QUALITATIVO DEL CONSUMO DI SUOLO

La LR 14/2018 prevede che le valutazioni in merito al bilancio consumo di suolo degli strumenti urbanistici
contemplino anche considerazioni di natura qualitativa rispetto al valore dedleinteressate dalla verifica,

per garantire che il bilancio tra le aree interessate dalle nuove trasformazioni rispetto a quelle sottratte dalle
previsioni di trasformazioni della pianificazione vigente risulti positivo non solo in termini quantitegtivi
anche rispetto alla qualiteovvero in relazione alle caratteristicegronomide ed allavalenza ecologica e
naturalistica.

Per il bilancio ecologico del consumo di suolo del PGT di Inarzo si € scelto di mettere a confronto le aree
interessate dallerasformazioni facendo ricorso ai dati gia a disposizione nei data base provinciali, anche
LISNOKS GFfA RFGA NI LIWINBaSyidlry2 StSYSyGda 233SG0A
ritorio provinciale e pertanto confrontabili con tutte letiad realta territoriali della provincia.

L RdzZS GSYA LINAYOALIFtA adz OdzA aAx & F2N¥dzZ Fdl 1

S tQAYGSNBaasS SO02t23A02 OKS €S I NBS NAGSameig-2 LI
ciale.

Per quanto riguarda il primo aspetto, la tavola degli ambiti agricoli strategici del PTCP della Provincia di Va
rese, costruita sulla scorta dello studio regionale redatto da Ersaflantiacapability costituisce una ge-
nerale valutazionedef I @2 OF T A2y S INRO2tt+ RSttS INBS:Z Sads
I LI NGANB RIffQdza2 RSt &dz2t2 S RIFEfTfQAYLEZNIIYT
primo valore delle aree in gioco. In terminigenehk 4 LISG G2 | ff Qdza2 RSt adzf 2
y2YA02 RStfS IINBS Ay NBfFTA2yS ffQF LI NISYySyT !
riconosciuti dal PTCP quali ambiti agricoli strategici e come talitarga la valdazione della fertilita dei

suoli come valore assoluto, ma mediata rispetto alla valenza pianificatoria strategica in relazione al contesto
ed agli obiettivi di tutela degli ambiti agricoli di aree vasta. Nella prima tabella, allegata alla tavola le aree
2y2 aGFiS Qrtdzit S NRALISGG2 fftQSaaSyarzyS RSt
le stesse concorrono alla tutela degli ambiti agricoli strategici di area vasta: se macroaree fertili 0 se in con-
tinuita, ed in questo secondo caponderate rispetto al rapporto con il sistema degli ambiti agricoli strate-
gici.

Il secondo aspetto preso in considerazi@gneelativo alla valenza ecologica; ed anche in questo caso la valu-
GFTA2yS NALINIS REEES 02y aQaRENG T IARE/ deYy NI fia 86 $ N
ecologica provinciale e locale.

Sulla scorta di questi elementi é stata redatta una tabella che valuta, in maniera ponderata, le aree interes-
sate dalla Variante di piano quale sottrazione di aree agricolewaladestinate a nuova edificazione, ri-
aLSiaz2 I+ 1jdzSttS OKSI SRATFTAOFIOATA ySttQlFiadda tS LI
nella Variante.

¢
S

Nella valutazione generale si & tenuto conto anche delle aree che ii¢®@&fierma come superfici destinate

ad uno sviluppo insediativo.

Le aree interessate da trasformazione ai fini edificatori che la Variante confaterassano complessiva-
mente una superficie pari a7202 mq.. La sottrazione di aree che rientrano in ambigricoli strategici
interessa una superficie 8i863%  LJI 184 delle firéei espansionel809 riguardano invece la trasfor-
mazione di ambiti boscatb% delle aree di espansione). Le arekative alle espansioni confermatde
interferiscono cona rete ecologicaljmitata in questo caso alla fascia tampone poiché nessuna previsione
interessa aree di maggior interesse per la rete ecologica, riguardaBd ®q. di superficie.

Le aree su cui la Variante riduce le previsioni insediative, confeia y S f Qdza2 I ANR O2f 2
della naturalita, interessano una superficie complessiva8B@ mq.; di questi 5.065 mg. (pari al 18%)
riguardano ambiti agricoli strategici,391 maqinterferivanocon la rete ecologicanentre le aree boscate
interessano una superficie #di260mq..

Relazionalella Variante 2 ddPGT 82



m

(Y

b

COMUNE DI INARZO

Le aree di nuova espansione, in aggiunta rispetto a quelle confermate, interessano una superiGesli
mgq.: di cui5.710interessa ambiti agricoli strategi@i17mq. riguardano la fascia tampone della reteke
gica provincialementre non sono previste nuove trasformazioni di ambiti agricoli, in piu rispetto a quanto

gia previsto dal vigente
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